Etablierter Club im 1. Bezirk!

Bar Erdgeschoss

Objektnummer: 3479 1403
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Nutzflache:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete

Kaltmiete (netto)

Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Otmar Kases

RE/MAX Trend
Landstrasser Hauptstral3e 107
1030 Wien

T +43/1/9346654
H +43 664 352 09 72

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Osterreich

1010 Wien

252,70 m2

D 107,00 kWh / m2* a

C 1,18

3.435,12 €

2.322,42 €

2.862,60 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein renommierter Club im Herzen des 1. Bezirks in Wien, der sich auf zwei
Etagen verteilt: das Erdgeschoss und das Untergeschoss. Der Club ist seit tiber 30 Jahren an
diesem Standort etabliert und geniel3t einen ausgezeichneten Ruf.

Flachenaufteilung:

Gesamtflache: ca. 252 m2
EG: ca. 108 m2
UG: ca. 144m?2

Erdgeschoss:

-) Eingangsbereich: Einladender Empfangsbereich mit Garderobe
-) Bar: Gemdtliche Bar mit Sitzméglichkeiten

-) Blro: Separates Buro fur Verwaltungsaufgaben

-) Toiletten: Gut ausgestattete Sanitdranlagen

Untergeschoss:

-) Tanzflache: Grof3zlgiger Bereich mit eigener Bar

-) Zweiter Floor: Zusatzliche Flache mit eigener Bar, perfekt fur exklusive Veranstaltungen oder
unterschiedliche Musikrichtungen

Ausstattung:

-) Genehmigungen: Alle Befunde sind auf dem neuesten Stand, inklusive der
Betriebsanlagengenehmigung.

-) Moderne Soundanlage

-) DJ Pult

-) Grof3e LED Wand hinter der Bar fur Videos, etc.

Lage:

Der Club befindet sich in bester Innenstadtlage im 1. Bezirk von Wien, umgeben von
erstklassigen Restaurants, Bars und kulturellen Einrichtungen. Die zentrale Lage garantiert
eine hohe Besucherfrequenz und beste Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Besonderheiten:

-) Etablierte Marke: Der Club ist seit Uber drei Jahrzehnten erfolgreich und geniel3t eine hohe
Bekanntheit und einen guten Ruf.

-) Vielseitige Nutzungsmaglichkeiten: Dank der durchdachten Raumaufteilung und der zwei
separaten Floors bietet der Club flexible Nutzungsmaoglichkeiten fiir unterschiedliche Events



und Veranstaltungen.
-) Moderne Ausstattung: Alle technischen Anlagen und Einrichtungen sind auf dem neuesten
Stand und erfullen die aktuellen behdrdlichen Anforderungen.

Mietvertrag:

Durch einen Unternehmenskauf ist es méglich in den unbefristeten Hauptmietvertrag
einzusteigen.

Die mtl. Gesamtmiete betragt dzt. 3435,12 € inkl. BK und USt.

Kaution: 3BMM

Lieferantenverpflichtungen: Vertrag mit Brauunion bis 2026

Abl6se: Auf Anfrage!

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit keine Gewahr tbernommen werden
kann!

Wir weisen auf lhre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl § 11 FAGG ) hin.

Um Ihre Rechte zu wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name,
Adresse, Telefon, Email) beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.
Wenn der Kaufvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Téatigkeit fur Sie vollkommen
kostenlos.

Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG)

Der Honoraranspruch entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschéfts
(Unterschrift Kauf/Mietanbot)

Es besteht kein Anspruch auf einen Vorschuss § 7(1).

Der Honoraranspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden
mit Ihrer Entstehung fallig (§ 10)

AUF GRUND DER NEUEN DATENSCHUTZGRUNDVERORDUNG KONNEN WIR NUR
MEHR SCHRIFTLICHE ANFRAGEN BEARBEITEN!"Angaben gemal gesetzlichem
Erfordernis:

Miete € 2322,42 zzgl 20%

USt.
Betriebsk € 540,18 zzgl 20%
osten USt.
Umsatzst € 572,52

euer



Gesamtbe€ 3435,12
trag

Heizwarm 107.5 kW
ebedarf: h/(m2a)
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