Perfekte Kombination aus Lage, Grdol3e und Preis -
Traumwohnung in Bad Vo6slau
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Objektnummer: 3479 1420
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Jakob

RE/MAX Trend
Landstrasser Hauptstral3e 107
1030 Wien

T +43/1/9346654 00
H +43 676 841 54 33 00

Wohnung - Etage
Osterreich

2540 Bad Voslau
ca. 1974
Gepflegt

130,00 m2
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Bl43,00 kWh /m2* a
C 1,48
290.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Bad Véslau, einer charmanten Stadt in
Niederotsterreich. Eine Gelegenheit, die Sie nicht verpassen sollten - eine wunderschéne
Wohnung zum Verkauf, die Ihnen ein luxuriéses und komfortables Leben bietet. Mit einer
grof3zugigen Flache von 130m? ist diese Immobilie perfekt fur Familien, Paare oder
Einzelpersonen, die auf der Suche nach einem stilvollen und modernen Wohnsitz sind.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und doch zentralen Lage in Bad Véslau und bietet
eine erstklassige Verkehrsanbindung. Nur wenige Gehminuten entfernt befinden sich eine
Bushaltestelle und der Bahnhof, von wo aus Sie bequem in die umliegenden Stadte und
Gemeinden gelangen. Perfekt fir Pendler oder diejenigen, die gerne reisen.

Neben der ausgezeichneten Verkehrsanbindung bietet diese Wohnung auch eine erstklassige
Infrastruktur in unmittelbarer Nahe. Fur Ihre Gesundheitsbedrfnisse gibt es einen Arzt und
eine Apotheke in der Nahe, so dass Sie sich keine Sorgen machen missen, wenn Sie einmal
krank werden. Fur Familien mit Kindern gibt es eine Schule und einen Kindergarten in der
Nahe, die eine qualitativ hochwertige Bildung fur Ihre Kleinen bieten. Und flr den taglichen
Bedarf gibt es einen Supermarkt und eine Backerei in der Nahe, so dass Sie immer alles zur
Hand haben.

Aber das ist noch nicht alles, was diese Wohnung zu bieten hat. Sie werden von der
grof3ziigigen und gut durchdachten Raumaufteilung beeindruckt sein. Die 130m2 sind aufgeteilt
in einen gerdumigen Wohnbereich, der viel Platz fir gemutliche Abende mit Familie und
Freunden bietet, eine Kliche, 4 Schlafzimmer, die alle mit viel Tageslicht ausgestattet sind und
ein Badezimmer.

Die Loggia ist der perfekte Ort, um den Tag mit einem guten Buch und einer Tasse Kaffee zu
beginnen oder um den Abend mit einem Glas Wein ausklingen zu lassen und dabei den Blick
auf den umliegenden Park zu geniel3en.

Diese Wohnung ist die perfekte Wabhl fur diejenigen, die das Stadtleben mit einer ruhigen und
entspannten Atmosphéare verbinden mochten. Mit all seinen Annehmlichkeiten ist sie ein Ort,
an dem Sie sich sofort wie zu Hause fuhlen werden.

Die Wohnung bendotigt ein biRchen Zuwendung und eine Kiichenausstattung.

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegentber unseren
Auftraggebern ausschlief3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstdndigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.



Wir informieren Sie dariber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG). Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches bzw. persénliches
Naheverhaltnis zum Abgeber hin.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.
Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann!Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 43.0 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamte 1.48

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G C

esamtenergieeffi

zienz:
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