Neubau-Luxus in griner Ruheoase: Ihr Traumhaus in Wien
Hirschstetten
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AulRenansicht

Objektnummer: 3118_444
Eine Immobilie von RE/MAX Aktiv in Grol3 - Enzersdorf



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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Julian Hofbauer

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

ca. 2020

Gepflegt

Neubau

137,00 m2

6,50

2

2
1
1

43,30 kWh / m2* a
0,67

799.000,00 €
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Objektbeschreibung

Neubau-Luxus in griner Ruheoase: Ihr Traumhaus in Wien Hirschstetten

Herzlich willkommen in Ihrem zukinftigen Traumhaus, das in einer malerischen
Kleingartensiedlung im grinen 22. Wiener Gemeindebezirk auf Sie wartet. Dieses exzellent
gestaltete Einfamilienhaus, ausgefuhrt in Ziegelmassiv-Bauweise, ist eine einzigartige
Synthese aus erstklassiger Bauqualitat, luxuribsem Wohnkomfort und unvergleichlicher Lage.

Im Untergeschoss dieses Schmuckstiicks erwartet Sie eine Oase des Komforts und der Ruhe.
Ein gro3zugiges Schlafzimmer mit einem begehbaren Schrankraum verspricht personlichen
Rickzug und Entspannung. Der Wohnkeller bietet Ihnen zudem ein modernes Buro, welches
ideale Bedingungen fur konzentriertes Arbeiten in heimischer Atmosphéare schafft, den
Technikraum und eine Speis mit gentigend Platz fur diverse Lebensmittel. Das Highlight auf
dieser Ebene ist jedoch das exklusive Badezimmer, das mit einer Badewanne, einer Dusche,
WC und einem Doppelwaschbecken ausgestattet ist und lhnen jeden Tag ein Spa-Erlebnis in
den eigenen vier Wanden ermdoglicht.

Der Lebensmittelpunkt des Hauses befindet sich im Erdgeschoss, wo eine hochmoderne
offene Kiiche und ein weitlaufiger Wohn- und Essbereich auf Sie warten. Kochen, leben und
geniel3en Sie hier mit Blick auf Ihre private Terrasse und den liebevoll gestalteten Garten.

Das Obergeschoss besticht durch ein weiteres Badezimmer mit Dusche, Doppelwaschbecken
und WC, ein gemiitliches Gaste- bzw. Kinderzimmer und ein gro3es Schlafzimmer mit
eigenem Schrankraum und Ausgang auf den Balkon.

Dieses Haus Uberzeugt auf allen Ebenen mit seiner durchdachten Raumaufteilung und
hochwertigen Ausstattung. Als Sonnenschutz verfligen alle Fenster im Erd- und Obergeschoss
Uber elektrische Raffstores mit Insektenschutzgitter.

Lassen Sie sich diese seltene Gelegenheit nicht entgehen und machen Sie diesen
Wohntraum zu lhrer Realitat. Dieses exklusive Anwesen vereint stilvolles Wohnen mit
urbanem Lifestyle — der perfekte Ort, um ein aul3ergewthnliches Leben zu fuhren.

Verkehrsanbindung und Infrastruktur:
Zu Ful3 gelangt man in wenigen Gehminuten zu diversen Bus- und StralRenbahnstationen
(22A, 26A, 95A, 86A, 87A und Tram 25). Nach Kagran (Anschluss U-Bahn Linie U1) benétigt

man mit den Offis ca. 10 Minuten und nach Stadlau (Anschluss U-Bahn Linie U2) 5 Minuten.

Geschafte des taglichen Bedarfs wie Eurospar, DM, eine Poststelle und Restaurants sind
ebenfalls ful3laufig erreichbar.



In unmittelbarer Nahe befindet sich aul3erdem ein Kindergarten, eine Volksschule und eine
AHS.

Und - neugierig geworden? Kein Wunder, schliel3lich hat dieses Haus ja auch wirklich
einiges zu bieten - und das alles zu erklaren, wiirde den Platz hier sprengen. Darum:
Senden Sie uns eine Anfrage oder nehmen Sie telefonisch Kontakt mit uns auf und wir
werden Sie umgehend bestens beraten und informieren.

Auf unsere Doppelmaklertatigkeit wird hingewiesen!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentimer
nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Adresse, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.eiten kénnen.

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer/Dritter und sind daher ohne
Gewabhr.

Anderungen vorbehalten!Angaben gemaR gesetzlichem Erfordernis:
Heizwéarmebeda 43.3 kWh/(m?2a)
rf:
Klasse Heizwéar B
mebedarf:
Faktor Gesamte 0.67
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G A+
esamtenergieeffi
zienz:
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