In bester Gesellschaft!

StraRenansicht

Objektnummer: 3100 854

Eine Immobilie von Doris Deutsch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Doris Deutsch

Doris Deutsch Immobilien GmbH

Albrechtstral3e 25
3400 Klosterneuburg

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich
2000 Stockerau
ca. 1895
Gepflegt

Teill

Altbau

295,00 m2

10

1

4

1

120,00 m2

C 87,10 kWh/m2*a
990.000,00 €
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Objektbeschreibung

Unmittelbar am Zentrum von Stockerau reiht sich in einer ruhigen Seitengasse ein hiibsches
Jahrhundertwendehaus an das Andere, jetzt bietet sich die einmalige Gelegenheit, eines
dieser alten Schonheiten selbst zu erwerben.

Uber 130 Jahre geht man hier schon ein und aus, die Zeiten waren oft turbulent und haben
sich gewandelt, das Haus blieb jedoch standhaft und trotzte allen Verdnderungen.

Durch das grofl3e Tor lassen Sie die Stadt hinter sich. Im Einreichplan von 1895 als ,Einfahrt*
betitelt, reicht es heute leider nicht mehr ganz dazu. Viel zu grof3 sind die heutigen Kutschen,
aber alles Zweiradrige kann man wunderbar hier unterbringen.

Im Hochparterre ist im Moment eine Ordination mit einer Flache von ca. 100 m2 untergebracht.
Im hinteren Teil des Hochparterres gibt es nochmals zwei kleinere Raumlichkeiten, damit
verfligen Sie Uber knappe 160 m? Gesamtflache in dieser Etage.

Uber die Treppe hinauf gelangen Sie zur Belle Etage, auf nochmal ca. 160 m2 blinzelt lhnen
der Charme der Jahrhundertwende entgegen. Grol3e, vier Meter hohe Raume, Flugeltiren und
ein alt-ehrwurdiger Fischgratparkett — wie kbnnte es auch anders sein. Der Hauch von
Aristokratie ist immer noch latent vorhanden, die positive Aura lasst Sie freudig auf das
einstimmen, auf das was da kommt.

Drei groRe Rdume mit jeweils ca. 25 m?, drei kleinere Raume, eine sehr grol3e Kiiche und ein
von der Grol3e her stattliches Badzimmer warten auf ihnre Renaissance. Hier l&sst sich alles
verwirklichen, was immer schon Ihre Anspriiche waren, mischen Sie Eleganz mit dem
Modernen, das Ergebnis lasst die Herzen hdher schlagen.

Apropos héher, nochmals einen Stock hinauf wird ein riesiger Dachboden zum Highlight der
Veranderung. Sei es eine einzige bombastische Wohnung mit zwei Terrassen, vielleicht aber
auch zwei Wohnungen oder bei dieser Grol3e gingen sich sogar 3 Wohnungen aus, aber
jedenfalls alle mit dem Hang zum Elitaren. Wie auch immer Sie sich entscheiden, dieses
durchaus gepflegte Mehrfamilienhaus birgt Unmengen an Potential.

Zurtck im Erdgeschol} betritt man ostseitig den groRen Garten mit Altbaumbestand, auf der
grof3zligigen Terrasse lassen sich perfekt jegliche Arten von Feste feiern.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und rufen Sie mich ehestmdglich an, ich freue
mich schon lhnen dieses besondere Angebot ndherzubringen.

Der Preis: € 990.000,-- Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf87.1 kWh/(m?2a)



Klasse Heizwarm C
ebedarf:

Hinweis aufgrund der aktuellen Situation betreffend Coronavirus:

Fur die Unternehmen im Bereich des Fachverbandes der Immobilien- und
Vermogenstreuhander (Immobilientreuhé&nder und Inkassoinstitute) wird dringend angeraten
ab 16. Marz 2020 jeglichen personlichen Kundenverkehr auch im AulRendienst (wie etwa
Besichtigungen oder Besuch von AulRendienstmitarbeitern - Inkassanten) einzustellen.

Die Regelungen gelten ab 16.3.2020 bis 13.4.2020.

Es geht um unser aller Gesundheit, daher haben wir entschieden, diese MalRnahmen fur die
kommenden Wochen einzuhalten und bitten um Ihr Verstandnis. Selbstverstandlich kdnnen
Sie uns aber weiterhin sehr gerne via Telefon, Mail, Whatsapp oder Videokonferenz erreichen,
zum Plaudern haben wir ja jetzt gentigend Zeit :-)
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