ERSTBEZUG! Topmodernes Betriebsobjekt in Krems -
TOP 2

. RE/MAX. "

Visualisierung_1

Objektnummer: 2442 2277

Eine Immobilie von RE/MAX Balance in Krems



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Halle
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Baujahr: ca. 2024

Zustand: Erstbezug

Nutzflache: 273,00 m2

Heizwarmebedarf: C 78,70 kWh/ m2* a
Gesamtmiete 4.368,00 €

Kaltmiete (netto) 3.640,00 €

Kaltmiete 3.640,00 €

Provisionsangabe:

3.00 MM

Ihr Ansprechpartner

Christoph Czamutzian, Akad. IM
RE/MAX Balance in Krems
Wachaustral3e 18

3500 Krems an der Donau

H +436645132233

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

ERSTBEZUG! Topmodernes Betriebsobjekt in Krems - TOP 2

Sie sind auf der Suche nach einem neuen Geschéftsstandort mit zentraler
Verkehrsanbindung? Dann ist dieser Standort im Kremser Gewerbepark genau das Richtige
fur Sie!

Die Gestaltungsmoglichkeit ist sehr vielseitig. Ob als Geschaftslokal, Firmenstandort mit
ausreichend Lagermoglichkeiten oder auch als Burordumlichkeit mit Werkstattbereich. Das
Objekt ist Individuell fur Ihre Anforderungen anpassbar.

Die Gestaltung der beiden Einheiten wird sehr modern und geschmackvoll umgesetzt, sodass
der klassische Lagerhallenstil verschwindet und Ihr Betrieb sich zeitgemafd und modern
prasentiert.

Angeboten werden 2 topmoderne Einheiten mit einer Basis Grof3e je Einheit von ca. 273m2
(L14 x B19,5). Die Nasseinheit fur Toiletten in der Grol3e von ca. 7m2 kommt hier noch dazu.
Das Objekt wird nach den modernsten Vorgaben der Hallenbauweise erreichtet und bietet eine
Vielzahl an weiteren Gestaltungsmoglichkeiten. Es stehen pro Einheit zwei Einfahrtstore mit
einer Hohe von ca. 4,5m und ein verglastes Eingangsportal fiir den Personenzugang zur
Verfliigung.

Innen kdnnen beliebige Erweiterungen oder auch Unterteilungen vorgenommen werden.

So besteht z.B. die Mdglichkeit die Hauptflache so zu unterteilen, dass eine eigenstandige z.B.
Arbeitshalle (L14 x B6,5) und eine Geschéftsflache fur Lager, Kundenschauraum,
Mitarbeiterbereiche entsteht.

Die ausgegliederte Halle konnte im Bedarfsfall auch als eigenstandige EH konzipiert werden,
da Kanal und Wasser flr die Versorgung dieser, getrennt zur Verfigung steht.

Eine andere Option wére, dass Lager oder Mitarbeiterbereiche eine Etage hdher konzipiert
werden. Aufgrund der modularen Bauweise und der Gesamththe des Gebaudes, kann eine
Zwischenebene fur diese Anforderungen eingezogen werden.

(Anderungen und Erweiterungen sind immer nach Riicksprache und Freigabe durch den
verantwortlichen Hallentechniker und Vermieter umsetzbar).

Der Hallenboden ist flr Betriebsstatten und Schwerlast geeignet.

Das Betriebsgebaude wird mittels modernster Heiz-/Kuhltechnik Gber den Ful3boden
beheizt/gekuhlt, sodass fur die Mitarbeiter und die Kunden ein angenehmes Raumklima
gegeben ist. Das hierfur notwendige Akonto ist zur angegebenen Miete noch hinzuzurechnen
und wird der Erstschatzung ca. EUR 600,-/inkl. betragen. Die Betriebskosten in der Hohe von
ca. EUR 500,-/brutto sind in der angegeben Gesamtmiete bereits inkludiert.

Naturlich bedarf es fur einen modernen Betriebsstandort auch ausreichend Platz fir Kunden-
und Mitarbeiterparkpléatze sowie Rangierflachen fur die Betriebslogistik.



Fur die sportlichen Mitarbeiter steht ein Fahrradunterstand zur Verfiigung.
Der Gebaudekomplex soll laut Planung Ende 1. Quartal 2025 fertig gestellt sein.

Verkehrsanbindung:
Aufgrund der zentralen Lage bietet Innen dieser moderne Standort eine sehr rasche
Anbindung in das Stadtzentrum von Krems, die S5 nach Wien, die S33 nach St. Pdlten und die

B37 ins Waldviertel.

Ich freue mich Ihnen Ihren neuen topmodernen Geschaftsstandort in Krems préasentieren zu
darfen!

Bitte beachten Sie, dass die von uns angebotenen Immobilien nicht dauerhaft auf
Fremdplattformen prasentiert werden. Sie kbénnen jedoch wéhrend der gesamten
Vermarktungszeit alle relevanten Informationen zum Objekt auf unserer Homepage unter
www.remax.at/2442-2277 online nachlesen!Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmeb78.7

edarf: kWh/(m?2a)

Klasse Heiz C

warmebedar

f:
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