Eggenberg - Sonniger Wohntraum mit 69m2 und 12m?
Balkon - Kaufer Provisionsfrei

RE/MAX

Klche mit Stagging

Objektnummer: 2278 6314

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz und LaRnitzhdhe



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8020 Graz,14.Bez.:Eggenberg
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Maobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 69,25 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 3,00 m2
Heizwarmebedarf: I35,00 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 349.000,00 €

Infos zu Preis:

Fixpreis

Ihr Ansprechpartner

DI llona Moosbeckhofer

RE/MAX Nova in Graz und LalR3nitzhdhe
Weblinger Gurtel 25 - EG/TOP 73
8054 Graz
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Objektbeschreibung

Helle Wohnung in Eggenberg — Wohnen & Leben im Grinen! ?

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

In einer der beliebtesten Grazer Wohngegenden — im charmanten und sportlichen Eggenberg
— erwarten Sie neu fertiggestellte Erstbezugswohnungen in ruhiger, griiner Lage. Hier
genielRen Sie modernes Wohnen mit perfekter Anbindung an Stadt und Natur.

Die Wohnungen liegen in einer beruhigten Seitenstral3e, eingebettet zwischen urbanem Leben
und Naherholung.

In nur wenigen Minuten erreichen Sie:

- die FH Joanneum,

- das Schloss Eggenberg,

- das ASKO-Stadion und die Auster zum Schwimmen & Trainieren,

sowie Schulen, Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und ein grol3es Einkaufscenter.
Diese Lage verbindet Lebensqualitat, Komfort und Freizeitmdglichkeiten auf ideale Weise.

Das moderne Neubauprojekt wurde 2025 fertiggestellt und Uberzeugt durch hohe Bauqualitat
und durchdachte Architektur.

Ein erfahrener Grazer Bautrager steht fur Qualitat und Nachhaltigkeit.

Beheizung Uber saubere Fernwarme

Absperrbarer Fahrradraum im Haus

Jede Wohnung mit ca. 3 m2 groRem Kellerabteil

Gasteparkplatze direkt vor dem Haus (griine Zone)

Wohnflache: 69,25 m?

Balkon: 12,40 m?

Keller: ca. 3 m?

Tiefgaragenplatz: € 23.000,- (zzgl. 20 % USt. fur Anleger) bzw. € 26.000,- fur Endverbraucher

Die Wohnungen beeindrucken durch helle Raume, hochwertige Ausstattung und einen
durchdachten Grundriss, der modernes Wohnen auf den Punkt bringt.

Auf Anfrage erhalten Sie gerne alle Originalunterlagen, Grundrisse sowie weiterfiihrende
Informationen zu den verfligbaren Einheiten.

Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich
» Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises)
» Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des



Kaufpreises)*
* Vertragserrichtungskosten (gemaf Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar,
abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko)Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarme 35.0
bedarf: kWh/(m?a)
Klasse HeizB
warmebeda
rf:
Faktor Ges 0.75
amtenergie
effizienz:
Klasse A
Faktor Ges
amtenergie
effizienz:
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