Flexibel anpassbar auf jedes Konzept — 145 m?2
Gewerbeflache mit Parkplatz im Zentrum von Steyr!
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Blroraum 1

Objektnummer: 2273 _2935
Eine Immobilie von RE/MAX Alphain Steyr



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4400 Steyr

Nutzflache: 145,00 m?

Buroflache: 145,00 m?

WC: 2

Heizwarmebedarf: 239,00 kWh/ m2*a
Gesamtmiete 1.800,00 €

Kaltmiete (netto) 1.232,50 €

Kaltmiete 1.510,00 €

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis

Ihr Ansprechpartner
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Benjamin Kozlica
RE/MAX Alpha in Steyr
Berggasse 50

4400 Steyr

H +43 660 44 17 503

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Die 145 m2 Biro- und Geschaftsflache befindet sich im Erdgeschoss eines reprasentativen
Bilro- und Geschéaftsgebaudes mitten im Herzen/Zentrum von Steyr.

Durch die beachtliche Grol3e und die flexible Innenbauweise (Leichtbauweise im Innenbereich)
kann das Raumkonzept individuell nach lhren Vorstellungen und Bedurfnissen verandert bzw.
angepasst werden. In Kombination mit der ausgezeichnete Infrastruktur sowie der hohen
Passanten-Frequenz bietet Ihnen das Geschaftslokal den idealen Standort/Grundstein fur ein
erfolgreiches und langfristiges Geschaftsmodell.

Das Geschaftslokal ist Giber zwei Haupteingange (privat) zentral begehbar und wird aktuell
untergliedert in einen grof3ziigigen Empfangsbereich inkl. Wartebereich und Garderobe, vier
separate Buroraume, einen Pausenraum inkl. Kliche sowie zwei Sanitaranlagen (separates
Frauen u. Manner WC). Hinzu kommen noch zwei Lager/Archiv/Technikraume.

Fur gentgend Werbeflache ist ebenfalls gesorgt — die zur Hauptkreuzung ausgerichteten
raumhohen Schaufensterportale ermdglichen Ihnen eine unkomplizierte und effektive
Maglichkeit, IThre Botschaft bestmoglich an die Kunden zu bringen. Die zugeordnete
AulRenflache des Gebaudes wird Ihnen zu Werbezwecken kostenlos zur Verfigung gestellt.

Besonders hervorzuheben sind die im Mietpreis inkludierten KFZ-Stellplatze unmittelbar vor
dem Buroeingang. Ob im Sommer oder Winter, ob Kunde oder Mitarbeiter — fur jeden sind
genugend Parkplatze vorhanden. Zuséatzlich bietet Ihnen die unmittelbare Umgebung
ausreichend o6ffentliche Parkplatze sowie eine Tiefgarage. (2min vom Biro entfernt)

Eine bessere Infrastruktur und Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr (Hauptbahnhof fiir Bus
u. Zug ist 2min vom Bro entfernt) kann man sich dank der optimalen Lage nicht winschen.

Der ausgezeichnete Mix mit Handelsbetrieben des taglichen Bedarfs, einer bunten Auswahl an
Gastronomie sowie einem grol3en Angebot im Gesundheitsbereich, garantiert eine hohe
Frequenz und macht es fir Mitarbeiter sowie fur Kunden zu einem echten Highlight.

Die Raumlichkeiten sind ab SOFORT VERFUGBAR!

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit und machen Sie sich selbst ein Bild von der
Immobilie.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und eine unverbindliche Besichtigung.Angaben gemaf}
gesetzlichem
Erfordernis:
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