Modernes Wohnen in Wien: Erstbezug Einfamilienhaus mit
Garten, Terrassen und Stellplatz - 131m2 pure
Wohlflihloase!

Visu H1

Objektnummer: 1671 2945

Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive in Wr. Neustadt



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

MA Clemens Sinabell
RE/MAX Exclusive in Wr. Neustadt
Neunkirchner Stral3e 9
2700 Wiener Neustadt

H +43 660/155 95 48

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

131,00 m2

R N WN O

38,90 kWh / m2 * a
0,64

944.900,00 €
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen in Wien: Erstbezug Einfamilienhaus mit Garten, Terrassen und
Stellplatz - 131m2 pure Wohlfiihloase!

Provisionsfreil
Frei finanziert - keine Wohnbauférderung méglich!
Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Wien!

Mit einem Kaufpreis von 944.900 € bietet Ihnen diese Immobilie eine grol3zuigige Wohnflache
von 131m?2, verteilt auf 5 Zimmer. Der Erstbezug garantiert Innen ein makelloses und
modernes Wohnerlebnis.

Der eigene Garten und die 2 Terrassen laden Sie ein, die Sonne und die frische Luft zu
geniel3en. Hier kbnnen Sie entspannen, grillen oder einfach nur die Seele baumeln lassen. Der
Garten bietet auch ausreichend Platz fur Ihre Kinder oder Haustiere zum Spielen und Toben.

Das Haus verfugt aul3erdem Uber einen Stellplatz, sodass Sie sich keine Gedanken mehr um
die lastige Parkplatzsuche machen missen. Die 3 WCs und 2 Bader sorgen flr ausreichend
Komfort fur die ganze Familie. Die hochwertige Ausstattung umfasst Dielen, Fliesen und
Parkettb6den, sowie FuRbodenheizung und Luftwarmepumpe. Die Bader sind mit Fenstern
ausgestattet und bieten Ihnen sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche.

Der Ausblick dieses Hauses ist einzigartig. Sie kdnnen sowohl den atemberaubenden
Stadtblick als auch den beruhigenden Grunblick geniel3en. Hier werden Sie sich wie im Urlaub
fuhlen.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie die néchste
Bushaltestelle und die U-Bahnstation. Die Stra3enbahn und der Bahnhof sind ebenfalls in
unmittelbarer Nahe. Auch der Autobahnanschluss ist schnell erreicht, sodass Sie flexibel und
schnell in alle Richtungen unterwegs sein kdnnen.

Die Infrastruktur in der Umgebung lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe befinden
sich Arzte, Apotheken, Krankenhauser, Schulen, Kindergarten, Superméarkte und Backereien.
Alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen, ist in wenigen Minuten erreichbar.

Dieses Haus ist perfekt fir Familien, die auf der Suche nach einem geraumigen und modernen
Zuhause in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage sind. Aber auch Paare oder Singles
werden hier das einzigartige Wohngefuihl und die Annehmlichkeiten zu schatzen wissen.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und lassen Sie sich von diesem Haus verzaubern.



Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
dieser Immobilie. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Traumhaus in 1220 Wien
prasentieren zu durfen.

Im Kaufpreis inkludiert Sonderleistungen:

- Kuihlung durch Klimaanlage im Dachgeschol3 mit Splitinnengerat und Aussengerét auf der
Dachterrasse

- Inkludierte Beschattung - Rollladen elektrisch in allen Geschol3en inkludiert

- Hebeschiebettr bei Terrasse — platzsparend und modern

- Warmepumpe mit Kithimodul - fir temperieren im Sommer bis zu 3 Grad kuhler

- Bodenbelag bestehend aus Feinsteinzeug sowie Dielen Parkett in der schliisselfertigen
Ausfiihrung

Aufpreispflichtige Sonderleistungen:

- Kamin DN 18 fur Zusatzheizung mit Ofen ab EG — bietet die Moglichkeit, zusatzlich mit
Festbrennstoffen zu heizen

- Alarmanlage als Hybridanlage (Keller mit Funk, EG verkabelt) - Insektenschutz in allen
Geschol3en

Kaufpreis :

Belagsfertige Ausfiihrung € 897.500,--
Schlusselfertige Ausfiihrung € 944.900,--

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl 8 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kdnnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Gewahrleistung:



Die Verkauferseite gewahrleistet, dass der Vertragsgegenstand ihr unbeschranktes Eigentum
und frei von Geldlasten, Bestandrechten und sonstigen Rechten Dritter ist.

Ansonsten wird jede Gewahrleistung der Verkauferseite ausgeschlossen und festgestellt, dass
sich dieser Gewéhrleistungsausschluss sowohl auf bestimmte als auch auf gewohnlich
vorausgesetzte Eigenschaften des Vertragsgegenstandes wie beispielsweise Lage, Grol3e,
Zustand, Abnitzung, Widmung, Beschaffenheit, Ertrag und Verwendungsmoglichkeit bezieht.A
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"Wir sind Ihre Immobilienprofis vor Ort!"
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