Einfamilienhaus mit Ausbaumaglichkeit

RE/MAX

Stral3enansicht (1)

Objektnummer: 1658 3216
Eine Immobilie von RE/MAX Best in Mistelbach



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:
Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %
Ihr Ansprechpartner

)

| 9%

Alexandra Hubeny-Pallierer

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2134 Enzersdorf bei Staatz

ca. 1977
Gepflegt

Tell

Altbau
129,00 m2
129,00 m2

3

2

3

4

18)269,00 kWh / m2 * a
E 2,56
174.000,00 €
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Objektbeschreibung

Einfamilienhaus mit Ausbaumaéglichkeit

Dieses gemdutliche Haus steht im idyllischen Ort Enzersdorf bei Staatz auf ca. 679 m2
Eigengrund. Es wurde ca. 1977 erbaut, verflugt tber ca. 130 m2 Wohnnutzflache und teilt sich
wie folgt auf:

Im Erdgeschol3 kommt man durch den Vorraum in die Kiiche mit Essbereich und ins
Wohnzimmer mit Kachelofen. Von der verglasten Veranda kommt man in den oberen Teil des
Gartens, dort kann eine schone Terrasse angelegt werden und in den unteren Teil vom Garten
mit Werkstatte und Gerateraum. Ein WC, ein Abstellraum, ein Zimmer, ein Bad mit WC und ein
gartenseitig gelegenes Schlafzimmer befinden sich ebenso im Erdgeschol3. Im Erdgeschol3
gibt es - bis auf die Veranda (Radiatoren) - Uberall eine Ful3bodenheizung.

Ebenerdig gibt es eine Garage, von dort kommt man ins Wohnhaus und in den Keller. Dort
befindet sich eine Kliche, der Pellets-Lagerraum, der Heizraum mit einer Pelletsheizung
(Zentralheizung) aus 2019, ein Bad mit WC, ein Schlafzimmer und ein grol3er Raum mit
Einzelofen.

Die Heizungsleitungen sind so verlegt, dass der Dachboden bei Ausbau mitbeheizt werden
konnte. Der Keller ist bereits beheizbar.

Der Dachboden ist mit Gaubenfenstern ausgestattet und kann noch ausgebaut werden.

Die uneinsehbare Terrasse - muss noch verlegt werden - [adt zum gemutlichen Verweilen ein,
im Garten befinden sich noch Nebengebaude fur Gartengerate. Weiters befindet sich hinter
dem Garten ein romantisches Béachlein (der Entersgraben) mit direktem Zugang vom Garten,
von wo man gleich am Waldrand auf schonen Feldwegen ist.

Der langgezogene Ort Enzersdorf liegt am Ful3e des Aubergs. Dieser verfuhrt mit seiner
versteckten und vertrdumten Kellergasse zu langen Spaziergangen, die bei einem frischen
Glas Wein in einem der Keller gemutlich ausklingen kdnnen. Von hier hat im 30-jahrigen Krieg,
der Angriff der Schweden auf die Staatzer Burg stattgefunden, die dabei zerstért worden ist.
Mehr zur Marktgemeinde Staatz und Enzersdorf unter www.staatz.at

Ideal flr Pendler: Enzersdorf verfugt tiber eine eigene S-Bahn-Station und einen
Spar-Supermarkt. Auf der Nordautobahn A5 ist man in ca. 15 Autominuten. In Poysdorf,
Mistelbach und Laa/Thaya — alle maximal in 15 Kilometer Entfernung — findet man gute
Einkaufsmoglichkeiten.

Kaufpreis: Euro 174.000,-- (Finanzierungshilfe wird geboten!)



Die angegebene Wohnflache entspricht der Nutzflache iSd MRG § 17 (2).
WIR SENDEN IHNEN GERNE AUF ANFRAGE WEITERE INFORMATIONEN!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Angaben zur Person (Vor- und
Nachname, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Bitte beachten Sie weiters, dass wir lhnen seit 13.06.2014 aufgrund einer neuen EU-Richtlinie
Unterlagen und Adressangaben zu diesem Objekt erst Ubermitteln kénnen, wenn Sie
bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Uber lhre Ricktrittsrechte
aufgeklart wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein E-Malil, in welchem Sie nach
Anklicken des enthaltenen Links dartber aufgeklart werden und diese Punkte bestatigen
mussen. Danach erhalten Sie automatisch das Exposé zum Download. Diese Bestatigung
muissen wir AUSNAHMSLOS einholen. Wir danken fur Ihr Verstandnis!

Besichtigungen sind mit dem jeweils zustandigen Betreuer maglich.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposee
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. 8 15
der Maklerverordnung gilt als vereinbart. Wir weisen darauf hin, dass wir als Einzel- bzw.
Doppelmakler tatig sind, sowie ein wirtschaftliches und/oder familiares Naheverhéltnis zum
Abgeber bestehen kann.Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedar 269.0 kwWh/(m2a)

f:

Klasse HeizwarmG

ebedarf:

Faktor Gesamten2.56

ergieeffizienz:

Klasse Faktor GeE

samtenergieeffizi

enz:
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