Gepflegtes Haus in Wagram ob der Traisen

AulRenansicht

Objektnummer: 1644 3125
Eine Immobilie von RE/MAX Plus in St. Pdlten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bernhard Baumgartner, MBA akad. IM

RE/MAX Plus in St. Pdlten
Neugebaudeplatz 12
3100 St. Polten

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3133 Wagram ob der Traisen
Gepflegt

Tell

104,22 m2

190,00 m2

PR R R W

40,95 m2

E 169,00 kWh / m2* a
C 1,67

260.000,00 €
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Objektbeschreibung

Einziehen, Wohnen, Wohlfihlen

In der nahe Traismauer und Krems gelegenen, von Weingéarten umgebenen Ortschaft Wagram
ob der Traisen steht dieses sehr gepflegte und sofort beziehbare Haus. Ca. 104 m2
Wohnflache, eine stidseitige Loggia, ergénzt durch eine grof3zigige Gargage, sowie die Lage
in unmittelbarer N&he zu Traismauer und Krems zeichnen dieses Haus besonders aus. Ein
grolRer Kachelofen im Wohnzimmer - beheizbar vom Vorzimmer aus - bringt gemeinsam mit
der Gaszentralheizung wohlige Warme in das Haus. Fenster mit Auf3enrolladen im
Wohnbereich, Parkettb6den, ein Bad mit Dusche und Badewanne, ein Abstellraum mit
Waschmaschine, Trockner sowie Tiefkiihlschrank und ein alter Gewdlbekeller (in welchem sich
auch ein Brunnen befindet) und vieles mehr erwartet Sie bei diesem Immobilienangebot.

Ich freue mich, Ihnen dieses Haus zu prasentieren:

Raumprogramm

- Windfang

- Diele

- 2 Schlafzimmer

- grol3zugiger Wohn-Esszimmerbereich (gesamt ca. 39 m2) mit Ausgang auf die
- Terrasse

- Kiiche mit anschlie3ender kleiner Speis
- Bad mit Dusche und Badewanne

- WC extra

- Abstellraum

- Garage

Sonstige Raumlichkeiten
- Gewodlbekeller
- Dachboden

Zwischen Verkaufer/Vermieter und Makler besteht ein wirtschaftliches und/oder persénliches
Naheverhaltnis.Angaben gemalR gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 169.6 kWh/(m?2a)

Klasse E

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtener 1.67

gieeffizienz:

Klasse Faktor Ges C

amtenergieeffizienz

Ich freue mich auf IThren Anruf und stehe fir Fragen und Besichtigungen gerne zur Verfiigung:



Mag. Bernhard Baumgartner, MBA akad. IM
RE/MAX Plus St. Polten
0676/702 77 04

Bitte beachten Sie dass dieses Objekt auf Fremdplattformen nur temporar angezeigt wird.
Sie finden ALLE aktuellen Objekte IMMER auf "www.remax.at", und neue Objekte sehen Sie
FRUHER!
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