Gemiutliches Einfamilienhaus mit Panoramablick — Ihr
Rickzugsort in Thallern

RE/MAX

Luftbild

Objektnummer: 1644 3194
Eine Immobilie von RE/MAX Plus in St. Pdlten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Alexandra lhrybauer

RE/MAX Plus in St. Pdlten
Neugebaudeplatz 12
3100 St. Polten

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3123 Obritzberg

2009

Gepflegt

Teill

132,51 m2

154,62 m?

42,30 KWh / m2* a
0,61
498.000,00 €
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RGESCHOSS WEH 1 75,21m2
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Thallern, einem charmanten Einfamilienhaus in
Alleinlage mit traumhafter Aussicht. Dieses gemilitliche Einfamilienhaus wurde im Jahr 2009 in
Holzriegelbauweise errichtet und bietet modernen Wohnkomfort inmitten einer griinen und
ruhigen Umgebung.

Auf einem Grundstlck von ca. 1.058 m2 gelegen, erstreckt sich das Haus tber eine
Wohnnutzflache von ca. 132 m? sowie eine Nutzflache von ca. 154 m? auf zwei Geschosse.
Die durchdachte Architektur nutzt die Hanglage perfekt aus, wodurch Sie direkt vom
Einfahrtstor aus den tUberdachten Eingangsbereich erreichen. Dieser Bereich bietet zudem
Platz fir mehrere PKWs.

Gemutlicher Wohnbereich im Erdgeschoss

Der zentrale Eingangsbereich empfangt Sie freundlich und fuhrt direkt in den grof3ziigigen
Wohn-Essbereich mit offener Kiiche. Hier erwartet Sie ein weiteres Highlight des Hauses: der
direkte Zugang zur sonnigen Terrasse, die einen tollen Panoramablick auf die umliegende
grine Landschaft bietet. Ein idealer Ort fur gesellige Abende oder ruhige Stunden im Freien.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein kleines Badezimmer mit WC und Dusche, ein
praktischer Garderoben- und Abstellraum sowie ein zusatzliches Zimmer, das vielseitig genutzt
werden kann.

Schlafbereich im Untergeschoss

Uber die Treppe im Eingangsbereich gelangen Sie in das Untergeschoss, welches zwei
weitere geraumige Schlafzimmer beherbergt. Beide Schlafzimmer verfiigen tber
Terrassentiren, die einen direkten Zugang zum Garten erméglichen. Ein grol3es Badezimmer
mit Dusche, WC und Badewanne sorgt fur zusatzlichen Komfort und ebenso eine
Terrassenture ins Freie.

Das Untergeschoss in Massivbauweise bietet auRerdem einen Hauswirtschaftsraum mit
anschlieBendem Abstellraum (welcher aktuell als Werkstatt genutzt wird und auch
Wasseranschlisse vorweist). Ein besonderes Extra ist der zusatzliche Raum, der tber einen
Uberdachten Zugang im Garten erreichbar ist mit einem anschlie3enden Technik- &
Abstellraum.

Ausstattung:

- Beheizung tber umweltfreundliche Erdwarme

- Wohnraumliftung fir ein angenehmes Raumklima
- 3-fach-verglaste Kunststofffenster mit Jalousien

- Massive Vollholz-Ttren

- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- zentrale Staubsaugeranlage



Entspannung im Aul3enbereich:

Der gepflegte Garten, der das Haus umgibt, bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Gestaltung und
ladt zum Entspannen ein.

Die Lage des Anwesens garantiert Ihnnen absolute Privatsphére und Ruhe.

Thallern ist ein idyllischer Ort, der sich durch seine naturnahe Umgebung und die Ruhe
auszeichnet. Das Haus liegt in Alleinlage und bietet dennoch eine gute Anbindung an die
umliegenden Ortschaften, wo alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs vorhanden
sind.

Dieses Einfamilienhaus ist ein wahres Juwel fur Naturliebhaber und Ruhesuchende, die Wert
auf modernes Wohnen und Ausstattung legen. Die Kombination aus Alleinlage, Panoramablick
und grof3ziigigen Raumlichkeiten macht diese Immobilie zu einem einzigartigen Angebot.Anga
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Fur weitere Informationen stehe ich Ihnen natirlich gerne zur Verfiigung:
Alexandra Ihrybauer

RE/Max Plus Immobilienservice GmbH

0650/2712221

Bitte beachten Sie dass dieses Objekt auf Fremdplattformen nur temporar angezeigt wird.
Sie finden ALLE aktuellen Objekte IMMER auf "www.remax.at", und neue Objekte sehen Sie
FRUHER!
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