
Exklusivität trifft moderne Eleganz: Luxuriöse Villa der
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Hausansicht (W)

Objektnummer: 1606_16129

Eine Immobilie von RE/MAX for all in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 8054 Graz
Baujahr: ca. 2011
Zustand: Gepflegt
Möbliert: Teil
Wohnfläche: 262,70 m²
Nutzfläche: 336,60 m²
Zimmer: 8
Bäder: 2
WC: 2
Terrassen: 4
Stellplätze: 6
Keller: 73,89 m²
Heizwärmebedarf:  C 71,90 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  B  0,93
Kaufpreis: 1.590.000,00 €
Provisionsangabe:

3.00 %
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Mag. (FH) Elke Raich

RE/MAX for all in Graz
Conrad-von-Hötzendorf-Straße 37a 



8010 Graz,06.Bez.:Jakomini

H +43 664 42 41 767  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.























Objektbeschreibung

Ihr Traumhaus am Gedersberg in ruhiger Sackgassenlage erwartet Sie!

Dieses Haus erfüllt jegliche Wohnträume: Auf rund 260 m² Wohnfläche bzw. knappen 340 m²
Nutzfläche und ca. 1.527 m² Grundstücksfläche bietet es alles, was Ihr Herz begehrt.

Überzeugen Sie sich und genießen Sie die 360° PANORAMA TOUR vorab.
Panorama TOUR - gleich ansehen, hier klicken

Das Ziegelmassivhaus (38er Ziegel mit 12 cm WVS), das alle Stücke spielt, wurde 2011 in den
Hang gebaut und fügt sich so nahtlos in das Grundstück ein. Ein großzügiges, durchdachtes
Raumkonzept bietet jedenfalls Platz für 5 Schlafzimmer. Die verwendeten Materialien sind
passend aufeinander abgestimmt und präsentieren sich stilvoll. Wie zum Beispiel die
wunderschönen Holzböden mit Fries, maßgefertigte Vollholztüren, zum Teil mit Glaselementen
mit Facettenschliff, die 3 m hohen Räume, ein tolles Lichtkonzept, und vieles mehr.

Schon beim Betreten des Hauses im Untergeschoß beeindruckt dieses durch seine
repräsentative Architektur. Von hier aus gelangt man über eine wunderschöne Stiege in das
Erdgeschoß.

Dieses ist, mit in Summe 154,7 m², wie folgt aufgeteilt:

- Küche mit offenem Esszimmer mit ca. 33,3 m² und Übergang zum
- Wohnzimmer mit ca. 41,7 m²
- Schlafzimmer mit ca. 18,4 m²
- Ankleide mit ca. 11,5 m²
- Bad mit ca. 10,7 m² (ausgestattet mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken)
- WC mit ca. 3,4 m² (inkl. Waschbecken, Pissoir, Bidet)
- offen gestaltete Diele mit ca. 15,1 m² sowie ein Vorraum mit ca. 5,3 m²
- Wirtschaftsraum mit ca. 14,9 m²

Vom Wohn- wie auch vom Essbereich aus gelangt man auf die großzügige Terrasse
(Südausrichtung) mit beheiztem Pool und Überdachung, eingebettet in
Naturstein-Bodenplatten. Der Pool hat eine Größe von 10,0 x 5,0 m. Für die kältere Jahreszeit
steht auch ein Jacuzzi sowie eine Infrarotkabine zur Verfügung. Ein überdachter Bereich kann
auch bei wechselhaftem Wetter gut genutzt werden.

Vom Schlafzimmer aus gelangt man ebenso auf eine Terrasse, die auch zum Teil überdacht
ist (ca. 15,3 m² zuzüglich rund 8,8 m² überdachter Bereich - Westausrichtung).

Im Obergeschoß, das eine Fläche von rund 108,0 m² aufweist, befinden sich 4 weitere Zimmer
- von 17 bis 19,2 m². Ein Bad (ebenso mit Dusche, Badewanne und zwei Waschbecken, sowie

https://360.remax.at/player/50k7r/de


einem Bidet) und ein WC sind in diesem Geschoß ebenso vorhanden, wie auch eine schöne
Diele/Galerie, die rund 22,9 m² hat.

Zwei Terrassen mit 11,9 bzw. 36,9 m² erweitern auch im oberen Stockwerk den Wohnraum
perfekt.

Das Untergeschoß hat eine Größe von rund 43,91 m² und bietet Stauraum sowie Platz für die
Technik. Beheizt wird das Haus mit einer Luftwärmepumpe in Form einer
Fußboden/Wandheizung. Eine PV-Anlage (kW) ist vorhanden. Des weiteren gibt es einen
Kachelofen sowie einen Zusatzherd. Eine Entkalkungsanlage (BWT) ist ebenso vorhanden.

Die Kunststoff Fenster bzw. Schiebetüren sind mit elektrischen Raffstores ausgestattet.
Insektenschutz ist ebenso vorhanden. Mit dem Smart-Home-System bzw. der
Bussystemtechnik hat man auch die Alarmanlage und Videoüberwachung bestens im Griff.

Das Haus ist an das öffentliche Wassernetz angeschlossen. Auf dem Grundstück ist ein
Brunnen fürs Gießwasser vorhanden.

Bei der Zufahrt (Westen) befindet sich ein zusätzlicher Keller mit ca. 30,0 m².

Für die Sicherheit Ihrer Fahrzeuge sorgt die Garage mit ca. 43,6 m², die Platz für bis zu zwei
Autos bietet. Ein weiterer überdachter Abstellplatz ist im Freien vorhanden. Der große Vorplatz
bietet zusätzlich auch für mindestens 3 Autos eine geeignete Abstellfläche.

Trotz der wunderbaren Grünlage braucht sich diese Immobilie auch nicht hinsichtlich der
Infrastruktur verstecken! In etwas über 5 Minuten ist man mit dem Auto bei der Shopping City
Seiersberg und auch sonst bietet die Lage dieses Objektes vieles. Nicht umsonst ist
Gedersberg eine sehr beliebte und exklusive Wohngegend. Genauere Infos zur Infrastruktur
entnehmen Sie dem beiliegenden Lage-Exposé.

Das Haus wird grundsätzlich möbliert übergeben. Die Möbel sind im Kaufpreis bereits
inkludiert. Eine genauere Information zu den Möbeln erhalten Sie bei der Besichtigung.

Grundsätzlich kann - nach Absprache - das östlich angrenzende Grundstück (steile Hanglage)
mit rund 1.459 m² miterworben werden.

Haben Sie Interesse dieses Schmuckstück zu besichtigen? Wir freuen uns über Ihren Anruf!
Bitte beachten Sie jedoch, dass auf Wunsch des Eigentümers Besichtigungstermine nur nach
Vorlage des vollständigen Namens und der Kontaktdaten vereinbart werden. Wir bitten um Ihr
Verständnis und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei diesem Preis um einen Richtpreis handelt, der sich
aufgrund der Nachfragesituation nach oben oder unten verändern kann, vorbehaltlich
Annahme durch den Abgeber.Angaben gemäß gesetzlichem Erfordernis:



Heizwärmebed
arf:

71.9 kWh/(m²a)

Klasse Heizwär
mebedarf:

C

Faktor Gesamte
nergieeffizienz:

0.93

Klasse Faktor G
esamtenergieeff
izienz:

B

Ein Haus zu viel, eine Wohnung zu wenig?

Wir helfen gerne!

Wir sind Ihre Immobilienexperten für Graz und Umgebung und suchen für vorgemerkte
Interessenten Häuser, Wohnungen und Baugrundstücke! Ebenso bieten wir Ihnen eine
kostenlose, seriöse Beratung und eine Bewertung Ihrer Immobilie an.

RE/MAX for all, Conrad-von-Hötzendorf-Straße 37a, 8010 Graz, Tel.: 0316 815 915, Mail:
office@remax-for-all.at
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