Stark sanierungsbediirftiges Haus mit Potential!

i

AulRenansicht

Objektnummer: 1033 25814
Eine Immobilie von RE/MAX Linz-City



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Kurt Gattringer, MBA, akad. IM

RE/MAX Linz-City
LandstralRe 115a
4020 Linz

T +43 732 660 260 47
H +43 664 41 29 950
F +43 732 660 260 - 22

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3484 Grafenworth

ca. 1965
Teil_vollrenovierungsbed
83,00 m2

1

1

i8)256,00 kwh / m2* a
D 2,50

395.000,00 €



gstermin zur

Gerne stehe ich lhnen ¥

Verfuigung.













Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem Haus das sich wunderbar eignet, Ihre eigenen Wiinsche
und Vorstellungen umzusetzen und lhrer Kreativitat freien Lauf zu lassen? Dann kénnten Sie
hier genau richtig sein!

Dieses Objekt hat grof3es Potential durch sorgfaltige Planung und Umsetzung von
Sanierungsarbeiten ein gemdutliches Zuhause zu werden.

Das EG verfugt Uber eine Flache von ca. 83 m2 und ist wie folgt aufgeteilt:
- Vorraum

- Bad inkl. Badewanne

-WC

- Kiiche

- Wohnzimmer

- Zimmer 1

- Zimmer 2

Ebenso ist das Haus voll unterkellert und verfugt Gber einen Dachboden.

Ein Highlight ist mit Sicherheit der grof3ziigige Garten sowie die gemditliche Terrasse. Hier
kénnen Sie schone Stunden alleine oder mit Ihren Liebsten verbringen und die Ruhe
geniel3en.

Bei diesem Objekt sind Ihnen wirklich wenig Grenzen gesetzt um alles nach lhren Wiinschen
zu gestalten und so eine neue Wohlfiihloase fir sich alleine oder mit Ihren Liebsten zu
schaffen.

Ebenso zum Keller, der viel Platz zum Verstauen bietet gibt es auch noch eine extra Garage,
die sowohl fir das Auto als auch als weiterer Stauraum genutzt werden kann.

Da hier naturlich auch ein Neubau anzudenken waére ist bezuglich der Bebaubarkeit nach
Auskunft der Gemeinde folgendes zu sagen: Es gibt hier keinen Bebauungsplan. Daher gelten
die Bestimmungen des § 54 der NO Bauordnung. Abgeleitet aus der Umgebung ergibt sich
daher: BK I/ll, offene Bebauungsweise, Bebauungsdichte etwa 30%.

Eine etwaige Anderung der Grundgrenzen ist daher nur méglich, wenn unter diesen Vorgaben
eine Bebaubarkeit der neu gebildeten Grundstiicke méglich ist.

Lage:

Die Lage hier ist durchaus positiv hervorzuheben.

Die Marktgemeinde Grafenwoérth bietet eine ausgezeichnete Kombination aus landlicher Idylle
und guter Infrastruktur sowie guter Anbindung an stadtische Zentren. Die Gemeinde befindet
sich etwa 20 Kilometer nordwestlich von Wien und 10 Kilometer stdwestlich von Krems an der



Donau. Gute Zugverbindungen und 6ffentliche Verkehrsmittel erleichtern die Pendlerwege
nach Wien und Krems. Es gibt Schulen und Kindergarten in der Nahe, was es ideal fur
Familien mit Kindern macht. AufRerdem gibt es hier ebenso eine grof3e Auswahl an
Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf und auch Arzte, Apotheken und andere
wichtige Dienstleistungen sind ebenfalls vorhanden.

Des weiteren ladt die Umgebung zu zahlreichen Freizeitaktivitaten wie Radfahren, Wandern
und Wassersport auf der Donau ein.

Zogern Sie nicht, vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin mit uns und
werden Sie moglicherweise schon bald Eigentimer dieses Objekts!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Irrtiimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Fur Auskinfte und Angaben die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfliigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarme 256.0

bedarf: kWh/(m?a)

Klasse Hei G

zwarmebed

arf:

Faktor Ges 2.5

amtenergie

effizienz:

Klasse D

Faktor Ges

amtenergie

effizienz:

Fur Fragen steht Ihnen Herr Gattringer gerne unter der Nummer 0664 / 41 29 950 zur
Verfigung! Gerne kénnen Sie auch unverbindlich einen Besichtigungstermin vereinbaren.
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