Familientraume werden wahr

Hauptbild

Objektnummer: 1676 3020

Eine Immobilie von RE/MAX Impuls in Seeboden



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Carmen Schmid

RE/MAX Impuls in Seeboden

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9814 Munhldorf

ca. 1960

Gepflegt

Teill

Altbau

154,00 m?

PR NN N

4

62,00 m2

I360,00 KWh / m2* a
7,27

350.000,00 €






























Objektbeschreibung

Hier werden Familientraume wahr - Koffer packen und einziehen mit Kind und Kegel...Katz und
Hund!

Tauchen Sie ein, in einen Wohnstandort voller Lebensqualitat und Landidylle. Hier ist auch
genugend Platz fur Ihre Tiere (Huhner, Pferd und Ziege...)

Die Liegenschaft besteht aus einem zweistockigen, voll unterkellertem Einfamilienhaus mit ca.
154 m2 Wohnflache, gepflegtem Gartenareal und gro3er landwirtschaftlicher Flache von
insgesamt ca. 2.835 m2. Zusatzlich gibt es am Grundsttick ein kleines Stallgebaude sowie ein
grundbicherlich eingetragenes Wasserentnahmerecht aus dem angrenzenden Bach.

Ihr neues ,Zuhause* befindet sich im dstlichen Teil von Muhldorf, nérdlich der Mélltal
Bundesstralie.

Das Einfamilienhaus wurde in Massivbauweise ca. 1960 erbaut. Der Zubau erfolgte ca. im
Jahre 1978. Ca. im Jahre 2004 erfolgte die Dacheindeckung mit Bramac-Alpendachstein.
Elektroheizung, Boden entweder verfliest oder mit Teppichbelag. Fenster teilweise in
Kunststoff- oder Holzausfuihrung (2-fach Verglasung). Teilweise mechanische Rollos bei
Fenstern und Terrassen- bzw. Balkontiren.

1 Garage mit darunterliegendem Arbeitsraum. Parkpléatze fir mehrere PKW"s vorhanden.
Die Liegenschatft ist hinsichtlich Versorgung mit Wasser, Strom und Kanal vollkommen durch
das offentliche Netz erschlossen.

Uber den verfliesten Vorraum gelangt man in die geraumige Kiiche mit Essecke (groRe
Speisekammer separat). In der Kiiche befindet sich auch ein Zusatzherd fir kalte Wintertage.
Uber die groRe Terrassentiir kommen Sie zur Sonnenterasse, die zum Verweilen und zum
Feste feiern einladt. Das gemutliche Wohnzimmer erreicht man Uber die Kiiche. Ein kleines
Arbeitszimmer befindet sich auch noch im Altbau. Im Neubau befindet sich das geraumige Bad
mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken sowie ein Wirtschaftsraum und ein
separates WC.

Uber eine Treppe gelangt man in das Obergeschoss.

Hier befinden sich 2 helle, sonnendurchflutete Schlafzimmer mit Ausgang zum Sidostbalkon.
1 Kinderzimmer befindet sich gleich daneben. Im Neubau befindet sich das 2. Kinderzimmer
mit einem grol3em Bad mit Badewanne und Doppelwaschbecken, sowie ein separates WC.

Muhldorf ist ein ruhiger Wohnort am Beginn des Mdlltales gelegen. In ca. 20 Gehminuten
erreichen Sie den Supermarkt mit Bankomat, Trafik mit Lotto, Gartenbaucenter, Postpartner,
Gemeindeamt, Arzt, Frisor, Volksschule, Kindergarten, Tennisplatz, Kletterhalle mit Cafe (sehr
beliebt bei Alt und Jung). Keltenausstellung.

Der wunderschone Mélltalradweg erstreckt sich entlang der Moéll, der ein Teil des Alpen-Adria
Trails ist, welcher von Heiligenblut bis an die Obere Adria (Grado) fuhrt.

Es gibt eine gute 6ffentliche Busanbindung.



Uber die A10 erreicht man in ca. 15 min. den Millstatter See sowie die Bezirkshauptstadt
Spittal an der Drau mit samtlicher Infrastruktur. (z.B.: Einkaufszentren, Gastronomie,
Schulstandort fur sdmtliche Mittelschulen (HAK, HLW, Gymnasien, Fachhochschule,
Lehrlingsausbildung). Porcia-Komédienspiele, zahlreiche Vereinstétigkeiten, Schi- und
Wanderberg Goldeck, Hallenbad, Tennisplatze, Turnverein, modernes Bezirkskrankenhaus
sichert eine ausgezeichnete Gesundheitsvorsorge, Altenheime, Kolpinghaus, Stadtpark mit
Springbrunnen und Kinderspielplatz, Bauernmarkte etc.)Angaben gemal gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwéar 360.0 kW

mebedarfh/(m2a)

Klasse H G
eizwarme
bedarf:
Faktor G 7.27
esamten
ergieeffizi
enz:
Klasse G
Faktor G
esamten
ergieeffizi
enz.

RE/MAX Impuls — Ihre Nr. 1 in Oberkéarnten! Sie méchten immer als Erster informiert sein?
Jetzt alle neuen Objekte schon einen Tag friher exklusiv nur auf remax.at!
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