Gewerbeobjekt im Wohngebiet mit bester Anbindung!

Objektnummer: 1243

Eine Immobilie von Immolution GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Lichtenberger
Immolution GmbH
Betriebsstralle 17/2

4213 Unterweitersdorf

H 0676/88680886

Biro / Praxis
Osterreich

4312 Ried in der Riedmark

2014
Neuwertig
248,00 mz
248,00 mz
7

3

1

11

D 99,00 kWh / m2* a
C 1,25
200,00 €
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Objektbeschreibung

Vielseitiges Gewerbe- und Dienstleistungszentrum — lhr Objekt fur Bildung, Gesundheit
und mehr...

Wir freuen uns, lhnen ein einzigartiges Gewerbeobjekt prasentieren zu durfen, das durch seine
Vielseitigkeit und exzellente Lage tUberzeugt. Das im Jahr 2014 hochwertig errichtete Gebaude
bietet auf 248 m2 Nutzflache und einem grof3ztigigen Grundstiick von 1.077 m2 ideale
Voraussetzungen fur verschiedenste Gewerbe- und Dienstleistungsbranchen. Die Nutzung ist
nicht uneingeschrankt méglich und der Verwendungszweck muss mit der Gemeinde
abgestimmt werden.

Perfekte Lage und Infrastruktur

Das Objekt verfugt tber 15 eigene Parkplatze sowie die Moglichkeit, weitere Parkflachen in
Pacht zu Ubernehmen, sodass insgesamt 35 Parkplatze zur Verfugung stehen. Dies
gewahrleistet eine optimale Erreichbarkeit und einen bequemen Zugang fur lhre Kunden,
Patienten oder Seminarteilnehmer.

Moderne und hochwertige Ausstattung

Das Gebaude wurde mit erstklassigen Materialien erbaut und bietet modernste technische
Ausstattung, die alle Anforderungen an ein zeitgemafies Gewerbeobjekt erfullt:

e Beheizung Uber eine FuBbodenheizung sorgt fiur ein angenehmes Raumklima.
¢ Der grol3e Seminarraum und der Empfangsbereich sind

mit Klimaanlagen ausgestattet..
¢ Die komplette Beschattung wird durch ein Loxone-Bussystem gesteuert.

Raumaufteilung und Nutzungsmdéglichkeiten

Das Objekt verfiigt neben den beiden grof3ztigigen Seminarrdumen tber vier weitere
Behandlungsraume (derzeit wird einer davon als Biro genutzt), die sich ideal fur
therapeutische oder medizinische Dienstleistungen eignen. Ein weitlaufiger Empfangs- und
Wartebereich heildt Inre Kunden oder Patienten in einer angenehmen Atmosphéare
willkommen.

Ebenso wére die Nutzung flur eine Versicherungsagentur mit Zulassungsstelle, oder einfach
als Buro fur Steuerberater- oder Rechtsanwaltskanzleien denkbar.



Mit geringem Umbauaufwand kann das Geb&ude auch als Wohnhaus adaptiert werden, was
zusatzliche Optionen fur Investoren eroffnet.

Ideale Eignung fur vielféltige Branchen

Ob als Erwachsenenbildungszentrum, fur gesundheitsorientierte

Dienstleistungen oder Buroflachen — dieses Objekt bietet Ihnen und Ihren Kunden ein
professionelles und komfortables Arbeitsumfeld. Die moderne Ausstattung und die flexible
Raumnutzung machen das Objekt attraktiv fir verschiedenste Branchen.

Nutzen Sie diese Chance, ein zukunftsorientiertes und hochwertig ausgestattetes Objekt zu
erwerben, das durch seine durchdachte Infrastruktur und hervorragende Lage Uberzeugt.

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Kontaktieren Sie uns noch heute und sichern Sie sich dieses exklusive Objekt!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <5.500m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <4.500m

Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <3.500m



Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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