Einfamilienhaus mit Pool und Garten + Zinshaus mit 4
Wohnungen!

Ansicht

Objektnummer: 1665 7521

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8053 Graz

Baujahr: ca. 1953

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Altbau

Wohnflache: 270,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Keller: 56,00 m2
Heizwarmebedarf: D 69,70 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,33

Kaufpreis: 849.000,00 €

Infos zu Preis:
Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in einer Seitengasse in Graz-Straldgang, in verkehrsgunstiger
Lage.

Hier geht’s zur Online-Broschiire

Sie besteht aus zwei getrennten Wohneinheiten:
- das Einfamilienhaus wurde im Jahr 1953 errichtet
- das Zinshaus, mit derzeit vier vermieteten Wohnungen, wurde im Jahr 2011 erbaut

Das Grundstick weist eine Gesamtflache von ca. 1.276 m2 auf.

Einfamilienhaus:

Im Haus wurden von 2006 bis 2008 einige gro3e Sanierungen durchgefihrt (Dach, Elektro-,
Wasser- und Heizungsinstallationen, Béden, Wande, Sanitar...). Der Wintergarten wurde im
Jahr 2011 zugebaut. Die Kiiche wurde heuer neu ausgestattet.

Das Haus teilt sich wie folgt auf:

- Keller: Vorraum, Heiztechnik, Tankraum, drei Kellerraume und Nischen

- Erdgeschol3: Eingangsbereich, Vorraum, Bad mit Dusche und Eckwanne, separates WC,
grol3ztigiges Wohnzimmer mit Essbereich, neuwertige moderne Kiiche mit Zugang zum neu
errichteten Wintergarten. Dieser ist nicht in der Wohnflache enthalten.

- Dachgeschol3: Dachboden, Vorraum, drei Schlafzimmer, davon eines mit Zugang zur
Terrasse.

Die Beheizung erfolgt mittels einer Ol-Zentralheizung. Im Einfamilienhaus gibt es Heizkorper,
das Zinshaus wird tber eine FuBbodenheizung erwarmt. Die Betriebskosten belaufen sich
insgesamt (Einfamilienhaus und Zinshaus) auf ca. € 600,-- pro Monat.

Eine wunderschon bepflanzte und gepflegte Wiese, ein Swimmingpool und Pavillon mit
Grillmoglichkeit laden zum Weilen ein.

Ebenso befindet sich am Grundstiick ein ca. 48 m2 grol3es Carport mit Platz fur drei PKWs und
ein Garten samt Gartenhutte.

Vor dem Haus sind noch vier Autoabstellplatze zur Nutzung des Zinshauses.

Zinshaus:
Das Neubau-Zinshaus enthélt vier Wohnungen, diese sind wie folgt aufgeteilt:

- Zwei Garconnieren mit je:
Erdgeschol3: Vorraum, Zimmer, Bad mit Dusche und WC, Terrasse
Obergeschol3: Vorraum, Zimmer, Bad mit Dusche und WC, Balkon


https://www.marketingcenter.remax.eu/Flipbooks/Flipbook_57AC2592-C1DF-4209-AABA-9E93723BEE40/mobile/index.php#p=1

- Zwei 2-Zimmer-Wohnungen mit je:

Erdgeschol3: Vorraum, Kiichen-/Wohnbereich, Schlafzimmer, Bad mit Dusche und WC,
Terrasse

Obergeschol3: Vorraum, Kiichen-/Wohnbereich, Schlafzimmer, Bad mit Dusche und WC,
Balkon

Die Mieteinnahmen fir die beiden Garconnieren betragen je Wohnung € 400,--/Monat,
und far die zwei 2-Zimmer-Wohnungen je Wohnung € 610,--/Monat. Die monatlichen
Mieteinnahmen fir das Zinshaus betragen monatlich somit € 2.020,--. Die derzeitigen
Mietvertrage sind bis 01.05.2025 befristet.

Das Zinshaus verfuigt iber einen Gemeinschaftsgarten, welcher fur alle Wohnungen
nutzbar ist sowie einen Autoabstellplatz pro Wohnung im Freien.

Alle Infrastruktureinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Vorzuge:

- Wintergarten

- Terrassen

- Ganztagssonne

- Garten mit Pool

- Gemusegarten, Grillplatz, Pavillon mit Essbereich
- Uberdachte und freie Autoabstellplatze

- gute Vermietbarkeit der Wohnungen

- Immobilienanlage, als eine der sichersten Geldanlagen
- sehr gute Infrastruktur

- ausgezeichnete Verkehrsanbindung

- uvm.

Anbotspreis* ab EUR 849.000,--
*) Beim Preis handelt es sich um einen Richtpreis (Verhandlungsbasis), der sich nach
oben verandern kann! Vorbehaltlich Annahme durch den Verkaufer.

Fur weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe
ich Thnen gerne zur Verfiigung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen beantworten kdnnen, die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf:69.7 kWh/(m2a)Klasse Heizwadrmebedarf:DFaktor
Gesamtenergieeffizienz:1.33Klasse Faktor Gesamtenergieeffizienz:C
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