++SCHOCKL-BLICK++Einfamilienhaus mit privatem
Schwimmteich, nahe Sankt Radegund

Objektnummer: 3017

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Fallmann

Immo Circle GesBR
Neubaugasse 107

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8061 Rinnegg

1998

Gepflegt

Neubau

119,07 m2

3,50

2

4

2

1

611,25 m2

83,81 m2

D 113,84 kWh/m2* a
C 1,49

420.000,00 €
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ERDGESCHOSS DACHGESCHOSS

LEGENDE:
ABSTELLPLATZ
20.48m2 HAUS 1 [ ] WOHNGEBAUDE
HAUS? [ | WOHNGEBAUDE
HAUS 1 [ GRONFLACHE
HAUS2 [~ | GRONFLACHE
HAUS 1 = VORPLATZ

HAUS 2 VORPLATZ

HAUS1 [ PARKPLATZ PKW
HAus2 ] TEICH

FLUGDACH [ | ALLGEMEINFLACHE

KELLERGESCHOSS



Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus in ruhiger Lage nahe Sankt Radegund

Dieses zweistdckige Einfamilienhaus mit Vollunterkellerung bietet eine idyllische
Wohnatmosphare in unmittelbarer Néhe von Sankt Radegund. Das Haus zeichnet sich durch
eine durchdachte Raumaufteilung, helle, freundliche Raume und einige
aulRergewdhnliche Highlights aus.

Erdgeschoss:

e Vorraum: Einladender Eingangsbereich.

e Badezimmer, WC: Praktisch gelegenes Badezimmer mit separatem WC.

e Kiiche: Moderne Kiche mit gentigend Platz fur kulinarische Entfaltung und einem
Kachelofen fur wohlige Wéarme in den Wintermonaten

e Speis: Direkt an die Kiiche angrenzend, ideal fur die Vorratshaltung.

e Wohn-/Essbereich: GroR3zugiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang
zum Balkon, der zu gemutlichen Stunden im Freien einladt.

Dachgeschoss:

Gang: Verbindet alle RGume und schafft eine harmonische Aufteilung.

2 Schlafzimmer: Gerdumige und lichtdurchflutete Zimmer, ideal als Riickzugsort.
Badezimmer: Elegantes Badezimmer

Schrankraum: Praktischer Stauraum fur lhre Garderobe.

Kellergeschoss:

e Hobbyraum: GroRer Hobbyraum, der vielseitig genutzt werden kann, sei es als
Fitnessraum, Partyraum oder Werkstatt.

e Waschkiiche: GroRRziigige Waschkiiche mit geniigend Platz fur Waschepflege und
zusatzlichem Stauraum.

Aul3enbereich und besondere Highlights:

e Garage: Mit Abstellplatz fur 1 KFZ und zusatzlichem Lagerraum.

e Grundstiick: GroRzigiges Grundstiuck mit Vorplatzen, die viel Raum fur Entspannung
bieten.

e Schwimmteich: Privater Schwimmteich auf einer Flache von rund 109 m2 und einer
Tiefe von 2,1 m. Dieser exklusive Schwimmteich bietet eine wunderbare Moglichkeit
zur Entspannung und Erholung direkt vor Ihrer Haustur.



Die ruhige Lage und die Nahe zu Sankt Radegund machen dieses Haus zu einem perfekten
Ruckzugsort fur Familien oder Paare, die Wert auf eine entspannte Wohnatmosphére legen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorziigen dieses charmanten Hauses und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <5.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.000m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <4.000m



Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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