Einzigartige 2 Zimmerwohnung mit grof3zugiger Freiflache
beim Marchfeldkanal
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Objektnummer: 141/76657

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2023/2024
Alter: Neubau
Wohnflache: 42,08 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: I30,6O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Kaufpreis: 260.000,00 €

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Berend Jager

Rustler Immobilientreuhand

T +43 894 9749 663
H +43 676 834 34 663
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Objektbeschreibung

Wohnen am Marchfeldkanal ist ein kleines, aber feines Wohnbauprojekt, das genau diesen
Anspruch an hohe Lebensqualitat und Komfort in den Mittelpunkt stellt. Nachst dem beliebten
Marchfeldkanal werden insgesamt 26 Wohnungen errichtet und bieten ein hochwertiges
Wohnerlebnis fur anspruchsvolle Singles, Familien und Parchen. Baubeginn: Anfang 2022
Voraussichtliche Fertigstellung: Anfang 2025 Wohnen am Marchfeldkanal auf einem
Blick: > 26 Wohnungen und 20 Garagenplatze (KP € 21.500,-) > von ca. 42m2 bis ca. 105m2 >
Wohneinheiten mit 2 bis 4 Zimmern > jede Wohneinheit mit Garten, Terrasse, Loggia oder
Balkon So macht Wohnen Spal’ — Ausstattung, die mehr verspricht. Uns ist wichtig, dass
sich die Wohnungseigentimer der Wohnungen am Marchfeldkanal von Beginn an wohlfiihlen
und grol3e Freude an ihrem neuen Zuhause haben. Deswegen wird gerade bei der
Ausstattung darauf geachtet, dass jedes Detail stimmt. Die angenehme Wohnatmosphare
verdanken die Wohnungen vor allem dem hochwertigen Eichenparkett in den Wohnraumen.
Die grol3formatigen Fliesen in den Sanitarbereichen vermitteln dartiber hinaus den Eindruck
exklusiver Modernitat. FUr die richtige Temperierung der Wohnraume sorgen die
FuRbodenheizung. Die Dachgeschol3e verfligen zusatzlich Gber einen elektrisch zu
bedienenden Sonnenschutz. > Echtholzb6éden in Eiche in allen Wohn- und Schlafraumen >
grol3formatige Fliesen (60x30cm) in den Sanitarbereichen > 3-fach verglaste "Internorm"-
Fenster > elektrisch bzw. ferngesteuert bedienbare Aul3enbeschattung im Dachgeschol3 >
Klimaanlagen in den DG-Wohnungen > Ful3bodenheizung betrieben durch eine
umweltschonende Luft-Warmepumpe > Wohnungseingangstiiren mit erhdhtem
Einbruchsschutz > Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum > versperrbare, geraumige
Kellerabteile > Garagenplatze mit verschlieBbaren Anschlussmadglichkeiten fur Starkstrom >
Hochwertige Feinsteinzeugbeldge auf den Terrassen Lage: Floridsdorf wird immer beliebter.
In sensationeller Lage beim Erholungsgebiet Marchfeldkanal, nahe dem modernen
"Krankenhaus Nord", und doch nur 20 Minuten von der Wiener Innenstadt entfernt, wird
demnachst diese Wohnanlage fertiggestellt! Durch die Brinner Stral3e ist die Nahversorgung
hervorragend. Hier stehen Ihnen in unmittelbarer Nahe Drogeriemérkte, Apotheken,
Restaurants, Cafés, Fitnessstudios, Kindergarten, Schulen uvm in Gehweite. zur Verfligung.
Mit dem Auto erreicht man die Auffahrt zur A22 in Kurze. Offentliche Anbindung:
Stral3enbahn 30, 31 Buslinie 30A, 31A, 32A, U6 - Bahnhof "Floridsdorf" S-Bahn
Betriebskosten: voraussichtlich € 2,20/Nutzwert (zzgl. 10% USt.) Provision: 3% des
Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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