Provisionsfrei: Lichtdurchflutete 2-Zimmer Wohnung mit
Blick auf Kahlenberg

A382B0OF2-DBB1-4AEE-B15E-859AED367ES8 2

Objektnummer: 126639 19

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Anni-Haider-Weg 3
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 63,15 m?

Zimmer: 2

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I25,20 KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Kaufpreis: 321.226,90 €
Betriebskosten: 78,54 €

Ihr Ansprechpartner

Aneta Nosalek

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

T 0043676841094207

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

,Gretls Garten®, die neue Wohnhausanlage mit 118 freifinanzierten Eigentumswohnungen, ist
ab sofort bezugsfertig sein und liegt nur einen kurzen FulRweg vom frei zugénglichen
Hirschstettner Badeteich entfernt. Der Badeteich bietet Erholungsmaéglichkeiten mit seinen
Spazierwegen, nur wenige Minuten von den neuen Eigenheimen entfernt. Die Wohnanlage
besteht aus vier Gebaudeblécken mit unterschiedlichen Hohen und bietet geraumige
Wohnungsgrundrisse sowie grof3zugige Freiflachen, darunter kompakte Eigengérten. Zu den
Annehmlichkeiten zahlen eine Garage, Einlagerungsrdume, Kinderwagen- und Fahrradraume,
ein Gemeinschaftsraum, hauseigene Spielplatze und eine Gemeinschaftsterrasse. Die
Architektur fordert den Gemeinschaftsgedanken. Das autofreie Viertel verfugt tber zahlreiche
Rad- und FuRwege. Es gibt 94 Tiefgaragenstellplatze, die alle fir E-Mobilitat vorbereitet sind.
Die Wohnanlage liegt zwischen dem Badeteich Hirschstetten und der Hausfeldstral3e, nur 10
Minuten von der U2-Station Hausfeldstral3e entfernt. Die Buslinie 97A und die
Stral3enbahnlinie 26 bieten zusatzliche Verkehrsanbindung. Die WohnungsgroR3en variieren
von 60 bis 111 Quadratmetern, mit 2 bis 4 Zimmern. Alle Wohnungen werden provisionsfrei
angeboten. Die Ausstattung umfasst Echtholzbdden, keramische Fliesen, elektrische
AulRR3enbeschattung, Glasfaseranschluss (A1 und Wien Energie), Ful3bodenheizung mittels
Fernwarme, Kellerabteil, Fahrradraum, Kinderwagenabstellmdglichkeit und einen Lift.
Highlights zusammengefasst: - Provisionsfrei - FulRbodenheizung & Warmwasseraufbereitung
mittels Fernwarme - Nahe Badeteich und U2 - Perfekte Verkehrsanbindung - Hochwertige
Ausstattung - Elektrische Au3enbeschattung - Glasfaseranschluss - Lift, Kellerabteil,
Fahrradraum & Kinderwagenabstellmoglichkeit Die Fertigstellung ist bereits im Herbst 2024
erfolgt. Jetzt kbnnen Sie in Ihre neue Traumwohnung einziehen und die zahlreichen Vorzige
geniel3en.
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