Sommer Sonne Familienspald! Perfektes Zuhause mit
Eigengarten, Pool und vielem mehr!

Mauerbachstrasse 110, 1140 Wien-6

Objektnummer: 127733

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kraus

Haus - Villa
Osterreich
1140 Wien
1999
Neuwertig
333,00 m2
333,00 m2

WNNDNWW-N

633,00 m2

112,00 m2

C 70,20 kWh/m2*a
C 1,26
1.399.000,00 €

55,00 €

655,00 €
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Objektbeschreibung

Viel Privatsphare im Garten! Diese beeindruckende Villa bietet auf grof3ziigigen 333 m2
Wohnflache alles, was das Herz begehrt. Eingebettet in eine tppige, dichte Bepflanzung
geniel3en Sie hier sowohl Privatsphare als auch luxuridsen Komfort. Die Immobilie Gberzeugt
nicht nur durch ihre hochwertige Ausstattung, sondern auch durch ihre Vielseitigkeit. 5
Schlafzimmer: Jedes Zimmer bietet ausreichend Platz und Ruhe, um den Alltag hinter sich zu
lassen. Das Elternschlafzimmer ist ein echtes Highlight und verfigt tber ein eigenes Bad
sowie einen begehbaren Schrankraum fir Ihre Garderobe. 3 Bader: Hochwertig ausgestattete
Badezimmer bieten sowohl Komfort als auch Stil. Grof3ztigiger Wohnsalon: Der offene
Wohnbereich besticht durch seine Helligkeit und bietet gentigend Platz fir die ganze Familie
sowie fur Gaste. Separate Kuche mit Fenster: Die helle, grof3ziigige Kiiche ist ein Traum flr
jeden Hobbykoch und bietet zusatzlich Platz fur ein Speisezimmer, in dem Sie Ihre Mahlzeiten
genielRen kdnnen. Jagdstiberl und Partyraum: Fur besondere Anlasse oder gemiitliche
Abende gibt es sowohl ein rustikales Jagdstiberl als auch einen separaten Partyraum —
perfekt flr Feiern und Zusammenkunfte. Waschkiiche: Eine praktische Waschkiiche rundet
das Raumangebot ab und sorgt fiir zusatzlichen Komfort. Kfz-Stellplatze: Fur Ihre Fahrzeuge
stehen ausreichend Stellplatze direkt vor der Villa zur Verfiigung. Pool: Der Auf3enbereich wird
von einem wunderschénen Poolbereich dominiert, der zum Entspannen und Erholen einladt.
Er wurde erst 2020 errichtet und ist mit einer Salzwasseranlage ein absoluter Mehrwert.
Vielfaltige Terrassen: Geniel3en Sie die verschiedenen Terrassen, die rund um die Villa
angelegt sind. Ob fur ein Frihstick in der Sonne, ein entspanntes Abendessen oder einen
gemdutlichen Nachmittag im Freien — hier finden Sie immer den perfekten Platz zum Relaxen.
Die Villa ist durch ihre dichte, gepflegte Bepflanzung in ein echtes grines Paradies eingebettet
und bietet Ihnen eine Oase der Ruhe und Erholung. Sie liegt in einer erstklassigen Lage und
ist dennoch gut angebunden — der ideale Ort fir anspruchsvolle Kaufer, die Luxus und Komfort
in einer exklusiven Umgebung suchen.
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