BALKON UND TERRASSE | ERSTBEZUG |
PROVISIONSFREI

RE/MAX

Gutschein

Objektnummer: 1609 42241
Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch

RE/MAX First
Hietzinger Hauptstral3e 22/D/9
1130 Wien, Hietzing

T +43/1/9971000 1000
H +43 699 151 151 01

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1190 Wien

2024

Erstbezug

87,08 mz

R NP W

2

9,00 m2

I33,80 KWh /m2*a
0,76

897.200,00 €
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Objektbeschreibung

Zwei moderne Wohnhauser im begehrten Glanzing im 19. Bezirk versprechen ein exklusives
Leben fur Bewohner, die auf der Suche nach ihrem idealen Zuhause sind. Die aufgelockerte
Architektur der Gebaude verschmilzt mit der ruhigen und griinen Umgebung. Die 20
Wohneinheiten Gberzeugen mit einer hochwertigen Ausstattung und einer privaten Freiflache
mit traumhaftem Blick auf Wien und die Déblinger Weinberge.

Die schone Wohnung im Obergeschol3 bietet Ihnen eine gro3zuigige Wohnflache von 87,08 m?
und Uberzeugt mit einem durchdachten Raumkonzept und umfasst:

- 1 Wohn-Essbereich

- 2 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer

-2WC’s

- 1 Abstellraum

- 1 Balkon mit ca. 5,81 m2 und
-1 Terrasse mit ca. 17,22 m?

Monatliche Kosten:

- Betriebskosten Akonto: € 198,91

- Ricklage: € 81,90

- Kalt-, Warmwasser und Heizung: € 152,04

Ausstattung:

Die Ausstattung offeriert einen perfekten Mix aus exklusivem Design und hochwertigen
Materialien. Feinste Parkettbéden erzeugen gemeinsam mit den grof3zugigen Fensterfronten
ein besonderes Ambiente in den offen gestalteten Wohnraumen. Optimale Lichtstimmungen
versprechen die aufRenliegenden Jalousien, welche individuell gesteuert werden kénnen. Dank
des energieeffizienten Luft-Warmepumpensystems

sorgt die Fu3bodenheizung fiir wohlige Temperaturen in der kalten Jahreszeit. Zusatzlich
erleichtert eine hauseigene Tiefgarage das Abstellen des PWKs (ab EUR 36.000,-) und eine
Home-Delivery-Station schafft die Moglichkeit, Pakete zu empfangen — auch wenn niemand zu
Hause ist.

Lage:

In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Angebote des taglichen Bedarfs und eine
ausgezeichnete Auswahl an Heurigen, bei welchen Sie in den Genuss regionaler
Kdstlichkeiten und exquisiter Weine kommen.

Die Wiener Innenstadt erreichen Sie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto in
weniger als einer halben Stunde. In Richtung Pdétzleinsdorfer

Schlosspark sdumen historische Griinderzeitvillen und elegante Bauten den Weg, wéhrend der
nahegelegene Wienerwald zu sportlichen Aktivitaten sowie zu



entspannten Stunden einladt.

Hinweis: Die beigefligten Fotos sind unverbindliche Visualisierungsbeispiele fiir mégliche
Einrichtungsideen.

Visualisierungen: © JamJam

Fotos: © Irene Schanda
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