Ihr neuer Business Standort: direkt am Hauptbahnhof -
Provisionsfrei

QFrontLaxJD

Objektnummer: 125158 81

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Nutzflache: 712,77 m2

Buroflache: 619,94 m2
Heizwarmebedarf: I21,30 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 3.300.000,00 €
Kaufpreis / m2: 2.476,16 €

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien

T 004366460008196
H 004366460008196

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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MEHR VOM WOHNEN

ANCERUMOEN M FAHMEN DES KALIPVERTRAGS VORBEHALTEN

VO EBALMOBELH HICHT GEEGNET, DHE
s "G RCHTUNGSVORSCHLAG 2U VERSTEHEN, FUR
DIE ARFERTIGUNG VOM ERIBAUSCBELY 5D NATURMASE 21 NEWMEN
EWWBAMOBEL WICHT AN AUSSEHVSARDE. SOWE FUBBODENFLACHEN UBER
AUSSERLUFT STELLEN, DA GEFAHR (04 SCHIVUAELBILDUNG.

MESEN DEN PFLICHTPFLANIUNGEN 5D DIE DARSTELLUNGEN vON BAUMEN
LEDIGLICH ALS VORSCHLAG TEHER

KIICHE UMD Wil - NUR A3SCHLOISSE VORMANDEN
ELEXTROSYMBOLE - SIEWE GESOMTERTEN FLAN

ACHTUING: BAUTESLAKTTVIERING FCHT ANBOHREN
MONTAGE DECKENLEUCHTEN I DEFIMIERTEN RADIS. UM AUSLASS MOGLICH
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WOHNHAUSANLAGE

Josef-Deutsch-Stralle 5, 1100 Wien

BAUTEIL D
EG | TOP JD5.1A

Gesamtflidche 712,77 m*
Flache EG

Flache OG 01

401,95 m?

0,82 m?




LAXURY

VOHNE K

: BAUTEIL A

WOHNHAUSANLAGE
Laxenburger Stral , 1100 Wien

UBERSICHTSPLAN
BAUTEIL A+D
EG 00

N TOP

I Terrasse

B Eigengarten
ErschlieBung

Il Einlagerungsraum
I Fahrradraum
I Miliraum
B Garagenrampe
N Sonstiges
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BAUTEIL A

TOP

WOHNHAUSANLAGE
Laxenburger Siralte 2B, 1100 Wien

UBERSICHTSPLAN
BAUTEIL A+D
0G 01
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I E:ikon/Loggia

I | uitraum
ErschlieBung
Einlagerungsraum

I Sonstiges
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BAUTEIL D

ANOLRUNCEN (4 RAFMEN B8 KAUFVERTIAGS VORBEFALTEN

CMRSTELLUNG 57 LEDIGLICH ALS ERSICHTUNGEVORSCHLAD 21 VERSTEEN FUR
DIE ANPERTIGUNG VON ENEALMOBELN SIND NATURMALE 2 NEYENE

DESER

TAN
AUSSENLUFT STELLEN, [, GEF AHR VON SCHAMMELBLOUNG.

MEBEN DEN PFLICHTRFLANZUNGEN SO O1E DARSTELLNOEN VOKBALVE
LEDIGLICH ALS VORECHLAD 21 VERSTEREN.

HCHE UMD WAL | NUR ANBCHAISSE VORHANDEN
ELEXTROSTMBOLE - SEME CESCHOERTEN FLAN
ACHTUNG. BAUTERAKTIVIERLNG MICHT ANBOHFEN
MONTADE DECKEM.




Objektbeschreibung

NEUE MODERNE BURORAUMLICHKEITEN In urbaner Lage, weniger als finf Minuten vom
Hauptbahnhof entfernt, wird ein modernes Wohnhaus mit 80 freifinanzierten
Eigentumswohnungen zwischen 29 m2 und 180 m2 Wohnflache errichtet, sowie flnf
Biroeinheiten zwischen 154 m2 und 680 m?! Samtliche Buroflachen wurden individuell
gestaltet und tiberzeugen jeweils mit gut durchdachten Grundrissen, hellen Lichtverhaltnissen
und einem modernen Workspace, die in ihrem Zusammenspiel eine spannende
"New-Work-Experience" bieten. Auch bei der Technik befindet sich dieses Gebaude auf dem
neuesten Stand: Geheizt und temperiert wird Gber eine Bauteilaktivierung (Geschol3decke),
und mittels Smart-Home Lésung kénnen Sonnenschutz und Raumbeleuchtung sowie auf
Kauferwunsch weitere Leistungen gesteuert werden. Fur eine bequeme An- und Abreise sind
120 Tiefgaragenstellplatze geplant, wie auch zahlreiche Lagerflachen, die sich bspw. flr
Archive oder allgemeine Abstellrdume eignen. Die Fertigstellung ist fir Spatsommer 2025
geplant.
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