Ihr RUckzugsort mit Stil — Balkonwohnung mit Blick ins
Griune! Provisionsfrei

Objektnummer: 121615

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kraus

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

H 004366460008134

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage

Osterreich

1140 Wien / Penzing

2024

60,35 m2

3

1

1

I23,30 kWh /m2*a
0,72

422.432,00 €
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elektr. Raffstore

Zimmer
Parkett
10,85 m?

Balkon
Plattenbelag
7.53 m?

Raffslone

Blakir.

elektr. Raffstore

‘ Wohnkiiche
Parkeit
27,04 m?2

T
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Zimmer 1
Parkett
10,00 m2




Objektbeschreibung

In einem charmanten Wohnhaus mit nur 16 Einheiten, in ruhiger Sackgassenlage und nahe
dem Auhof Center, erwartet Sie diese helle 3-Zimmer-Wohnung im 1. Liftstock — ein Ort zum
Durchatmen, Ankommen und Wohlfuhlen. Schon beim Betreten spiren Sie das durchdachte
Raumgefihl: Ein gut geschnittenes Vorzimmer fihrt Sie direkt in die offene Wohnkiiche, die
dank ihrer sidwestlichen Ausrichtung im Tageslicht erstrahlt. Hier flieRen Kochen, Leben und
Entspannen harmonisch ineinander — besonders dann, wenn Sie vom Wohnzimmer aus direkt
auf den groR3zugigen Balkon mit Grunblick treten. Der Blick reicht Gber die darunterliegenden
Garten bis hin zu den benachbarten Villen — ein kleines Paradies mitten im Alltag. Zwei
Schlafzimmer bieten Raum fir Rickzug oder Kreativitat — ganz wie Sie es brauchen. Die
FulRbodenheizung, in jedem Raum separat steuerbar, sorgt dabei fur ein behagliches
Wohngefuhl zu jeder Jahreszeit. Weitere Highlights, die tGberzeugen: ? Grof3zigiger Balkon fur
entspannte Abende und lhre griine Oase ? Kellerabteil im Eigentum ? Fahrrad- und
Kinderwagenabstellplatz im Haus ? Barrierefreier Zugang dank Lift ? Schllsselfertige
Ubergabe — mit der Mdglichkeit, die Boden ganz nach lhrem Geschmack auszuwéhlen ?
Heizen mit Warmepumpe — nachhaltig, effizient und modern ? Photovoltaikanlage am
Gebaude - fur eine zukunftsorientierte Energieversorgung ? Optionaler KFZ-Stellplatz
(Kaufpreis € 25.000) Diese Wohnung ist ideal fur Paare, junge Familien oder anspruchsvolle
Singles, die naturnah leben moéchten — ohne auf die Vorteile der Stadt zu verzichten. Hier
verbindet sich Ruhe mit Lebensqualitat, Natur mit Komfort, Stil mit Nachhaltigkeit. Einziehen
und wohlftihlen — so beginnt Ihr neues Kapitel. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin!
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