Frahlingshit! Grof3ztigige Wohnung mit grof3em Balkon!
Top Verkehrsanbindung zur Ul

Terrasse 1

Objektnummer: 128494

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Kraus

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

H 004366460008134

Wohnung - Maisonette

Osterreich

1210 Wien, Floridsdorf

2016

129,69 m2

135,00 m2

5

2

1

1

4,64 m2

I37,60 kWh / m2* a
0,82

549.000,00 €
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Objektbeschreibung

Vielseitig nutzbare Maisonette mit flexiblen Nutzungsmadglichkeiten und viel Potenzial.
Tiefgaragenstellplatze kdnnen fir ca. 94 EUR pro Monat, angemietet werden. Diese
grof3ziigige und moderne Maisonette bietet Ihnen auf zwei Etagen eine Vielzahl an
Nutzungsmadglichkeiten — ob als Familienheim, Investmentimmobilie oder flur kreative
Geschaftsmodelle. Mit zwei separaten Eingangsturen, zwei Kiichen, zwei Badern, sowie
vielseitig gestaltbaren Raumen, eignet sich diese Wohnung perfekt fur verschiedene Lebens-
und Arbeitskonzepte. Highlights der Maisonette: Zwei Etagen mit separaten Eingadngen: Jede
Etage verfugt Gber einen eigenen Eingang, was die Wohnung besonders flexibel macht — ideal
fur Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder als Zweitwohnung. B Obere Einheit: Offene
Designkiiche: Die moderne, offene Kliche geht nahtlos in das grof3ziigige Wohnzimmer Gber
und bietet direkten Zugang zu einem Balkon — perfekt fiir entspannte Abende im Freien. Zwei
Schlafzimmer: Helle und gut geschnittene Zimmer, eines davon ebenfalls mit Balkonzugang.
Stylisches Badezimmer: Das elegante Bad Uberzeugt mit einer gro3ztigigen Walk-In-Dusche,
Doppelwaschtisch und hochwertigen Materialien. Abstellraum & Vorzimmer: Praktische
Zusatzflachen fir zusatzlichen Stauraum. Untere Einheit: Kleine Kiiche: Eine kompakte Kiiche
eignet sich bestens fur schnelle Mahlzeiten oder als zusatzliche Kochgelegenheit.
Wirtschaftsraum: Platz fir Waschen, Lagern und Aufbewahren. Bad mit Dusche und WC:
Modern und funktional, perfekt fir Gaste oder Bewohner der unteren Etage. Begehbare
Garderobe: Derzeit als grof3ziigige Garderobe genutzt, lasst sich dieser Raum problemlos in
ein weiteres Zimmer umwandeln, je nach Bedarf. Flexible Nutzungsmdéglichkeiten: Die untere
Etage wurde in der Vergangenheit erfolgreich fur Airbnb-Vermietungen genutzt und generierte
eine attraktive Einnahmequelle.
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