Grof3zligiges Altbau-Biro in direkter Innestadtlage!

Ansicht 4

Objektnummer: 202/06952

Eine Immobilie von Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhdnder



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

René HOMMEN

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhander

T +43 (0) 2742 35243889
H +43 (0) 660 245 22 18
F +43 (0) 2742 352438 - 3

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich

3100 St. Polten
Altbau

144,73 m2

5

1

2

C 89,00 kWh/m2* a
C 1,74

2.130,85 €

1.292,57 €

1.775,71 €

8,93 €



S DLAUER

s ren




EDOLAUER

wieBi e

_
Immohilien




Immobilien




ourtoaseasy ) [ \UER [ e

ij?m e

d

ST TR | -




Objektbeschreibung

Grof3zugiges Altbau-Buro in direkter Innestadtlage! Lage: Der Immobilienstandort
Uberzeugt durch die zentrale Lage im Herzen von St. Pélten, der lebendigen Landeshauptstadt
Niederdsterreichs. Der Standort bietet eine ideale Kombination aus hervorragender
Erreichbarkeit und urbanem Umfeld — perfekt fir Unternehmen, die Wert auf eine
reprasentative Adresse legen. Die Umgebung ist gepragt von einem vielfaltigen Angebot an
Gastronomiebetrieben, Einzelhandelsgeschaften und Dienstleistungen, die den Arbeitsalltag
erleichtern. Zudem befinden sich wichtige Institutionen und 6ffentliche Einrichtungen in
unmittelbarer Nahe. Die ausgezeichnete Erreichbarkeit, sowohl fir Kunden als auch fur
Mitarbeiter, wird durch die Nahe zu wichtigen Verkehrsachsen und ausreichend
Parkmadglichkeiten in der Umgebung erganzt. Diese Lage ist besonders geeignet fur
Unternehmen, die von einer zentralen Prasenz und einer attraktiven Umgebung profitieren
mdochten. GréRe und Raumaufteilung: Das im Mezzanin (Lift vorhanden) gelegene Biro hat
ein unverbindliches Ausmal} von ca. 144,73 m?, bestehend aus: Vorzimmer, 5 Buroraume,
Abstellraum, Archiv, Teektiche, WC und Bad mit WC. Beheizung: Die Beheizung des Blros
erfolgt mittels Gas. Monatliche Kosten: Der angegebene monatliche Miete beinhaltet den
Hauptmietzins, die Betriebskosten sowie die gesetzliche Umsatzsteuer. Die
verbrauchsabhangigen Kosten fiir Strom und Heizung werden direkt mit dem
Energieversorgungsunternehmen verrechnet. Vertragskonditionen: Der Mietvertrag wird auf
einen unbestimmten Zeitraum (unbefristet) abgeschlossen. Eine Kiindigung seitens des
Mieters ist frihestens nach Ablauf eines Jahres (Kindigungsverzicht) unter Einhaltung einer
dreimonatigen Kiundigungsfrist jeweils zum monatsletzten moglich. Nebenkosten: Kaution:
EUR 6.400,00 Vergebuhrung: je nach vereinbarter Vertragsdauer Vermittlungsprovision: 3
Bruttomonatsmieten zuzlglich 20 % USt. Hinweis: Ein Lift ist vorhanden. Dieser halt auf den
Zwischenpodesten der jeweiligen Geschol3e. Kfz-Abstellplatze: Der Liegenschaft zugeordnet
sind keine Kfz-Abstellplatze. Jedoch befinden sich in unmittelbarer Umgebung ausreichend
Parkplatze in der gebuhrenpflichtigen Kurzparkzone sowie auch in diversen Parkhausern.
Verfugbarkeit: Das Objekt steht ab sofort zur Verfiigung. Besichtigung: Eine Besichtigung ist
jederzeit nach Terminvereinbarung moglich. Energieausweis: Ausstellungsdatum: 22.07.2019
Heizwarmebedarf (HWB): 89,0 kWh/m2a (Klasse C) Gesamtenergieeffiziensfaktor (fGEE): 1,74
(Klasse C) Hinweis auf wirtschaftliches Naheverhéltnis: Wir weisen darauf hin, dass zum
Vermieter aufgrund stéandiger Geschéftsbeziehung (regelméRige Zusammenarbeit und
wiederkehrende Beauftragung) ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Objektnummer:
6952 Gerne stehen wir Ihnen fir etwaige Auskinfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfiigung. Um unsere Angebote noch besser lhren Vorstellungen
anpassen zu kénnen bitte wir Sie im Zuge Ihrer Anfrage auch um die Bekanntgabe lhrer
Suchkriterien. Dies ermoglicht es uns schnell das fur Sie passende Objekt zu finden. Wir
ersuchen aus organisatorischen Griinden (Datenbankpflege) und aufgrund unserer
Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um vollstandige Angabe Ihrer Kontaktdaten
einschliel3lich Vor- und Zuname, Adresse und Telefonnummer. Der Schutz Ihrer
personenbezogenen Daten ist uns ein grof3es Anliegen. Wir verwenden |hre Daten flr die
Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der Immobilienvermittlung (z.B. fir die



Zusendung von Immobilienangeboten). Die Rechtsgrundlage dafur bildet — sofern nicht eine
gesetzliche Grundlage vorliegt — ein abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung
(Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdriickliche
separate Einwilligung nur insoweit, wie es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls
werden lhre Daten zu Werbezwecken o0.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere
Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der

Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie mehr in unserer Datenschutzerklarung auf
unserer Homepage.
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