8m2 Balkon!!! 5.0G!!l U6 Nahe! Ruhige 2-Zimmer Wohnung
zum Innenhof

IMMOBILIEN HUBNER

Bild (1)

Objektnummer: 3610 7416

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Robert Fried

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Etage
Osterreich

1080 Wien
Gepflegt

Neubau

61,13 m?

2

1

1

1

C 53,40 kWh/m2*a
E 2,64

1.475,00 €
1.221,71 €
1.475,00 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese moderne, sehr gut aufgeteilte 2-Zimmer-Wohnung mit 8m2
grofRem Balkon in einem schicken Neubau im 8. Bezirk in der Breitenfelder Gasse mit guter
offentlicher Verkehrsanbindung!

Sie befindet sich im 5. Obergeschol3. Ein grof3ziigiger Aufzug ist selbstverstandlich vorhanden.

Im Keller steht Ilhnen ein Einlagerungsraum zur Verfiigung. Bei Bedarf kobnnen Sie einen
Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage anmieten.

Die Infrastruktur kann als sehr gut beschrieben werden. Die U6 Station Alser Stral3e ist nur
wenige Gehminuten entfernt.

RAUMAUFTEILUNG IN STICHWORTEN

e Vorraum

* grof3ziigiges Wohn-Ess-Zimmer

« offene Kiiche

 Schlafzimmer mit separatem Schrankraum

* Badezimmer mit Badewanne, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
* WC mit Waschbecken

* grol3er Balkon

» Abstellraum

» Kellerabteil

HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

* besonders hell

« absolut ruhig (komplett zum Innenhof orientiert)

* optimale Raumaufteilung

* grol3er Balkon

* Schlafzimmer mit Schrankraum

 Einbauktiche mit E-Herd (Ceranfeld), Geschirrspuler, Einbaumikrowellenherd
* tolle Infrastruktur, U6 Nahe

» Aufzug im Haus (zum Keller)

* Kellerabteil

» Garagenplatz direkt im Haus (je nach Verfugbarkeit!!)

SEHR GUTE OFFENTLICHE VERKEHRSANBINDUNG
» U6 in weniger als 5 Gehminuten

 StralRenbahnlinien 44, 5, 33 in 5 Gehminuten

» Autobuslinie 13 A in 7 Gehminuten



Erstzahlung

» 3 Monatsmieten Kaution

» Abwicklungshonorar Hausverwaltung € 150,-- brutto (einmalig)
* erste Monatsmiete

Weitere monatliche Kosten
» Heizung, Wasser, Strom... wird vom Energiedienstleister nach Verbrauch abgerechnet

VERTRAGSBEDINGUNGEN

* Befristung: 5 Jahre

* Kiindigungsverzicht: 12 Monate

 Kuindigungsfrist: 3 Monate

* bendtigtes Mindestnettoeinkommen (Haushalt): doppelte Monatsmiete

Fur néhere Informationen und um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren stehe ich Ihnen
sehr gerne zur Verfliigung.

___Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1221,71 zzgl 10% USt.
Betriebskosten € 119,2 zzgl 10% USt.
Umsatzsteuer € 134,09

Gesamtbetrag € 1475

Heizwarmebedarf: 53.4 kWh/(m?2a)
Klasse C
Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenergie 2.64

effizienz:

Klasse Faktor Gesamt E
energieeffizienz:
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