Weitblick und Wohngliuck: Maisonette im Dachgeschoss

Objektnummer: 82061

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Josef Michelfeit

EHL Wohnen GmbH

Prinz-Eugen-StralRe 8-10

Arsenal 3
Wohnung
Osterreich
1030 Wien
Erstbezug
Neubau
86,89 m2
86,89 m2
3

1

1

2

2.249,00 €
1.888,14 €
2.044,55 €
156,41 €
204,45 €
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Objektbeschreibung

Willkommen im Arsenal — einer griinen Oase im Herzen Wiens. Diese historische Anlage
umfasst rund 1.000 Wohnungen und vereint bewegte Geschichte mit Wohnkomfort in
Griunruhelage und Zentrumsnahe.

Es erwarten Sie eine Vielzahl an Freizeitmoéglichkeiten - ob spazieren gehen, laufen oder mit
den Kindern am Spielplatz Zeit verbringen.

Unsere frisch errichteten Dachgeschoss-Maisonetten im Objekt 3 wurden Ende Februar 2025
fertiggestellt und bieten modernen Wohnluxus in einem herrlich historischen Ambiente.

Im Objekt 3 des Arsenals erwartet Sie ein besonders schoner Innenhof mit Brunnen, der einst
die Kommandantur der k.u.k.-Marine und nun unsere kinftigen Bewohner zum Verweilen und

Entspannen einladt. Die Tennisplatze des Tenniszentrums Arsenal sind in unmittelbarer Nahe,
perfekt flir Sportbegeisterte. Der Hauptbahnhof Wien ist nur wenige Gehminuten entfernt und

bietet hervorragende Verkehrsanbindungen sowie vielfaltige Einkaufsmaglichkeiten.

Die Wohnung befindet sich im 1. und 2. Dachgeschoss und verfiigt tber eine Wohnkuiche,
zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne, ein separates WC, einen Abstellraum
und einen Vorraum. Das Highlight der Wohnung sind die zwei Terrassen und der bezaubernde
Ausblick.

Erhalten Sie hier einen Einblick in das Arsenal: https://arsenal-living.at/

Folgende Infrastruktur ist direkt im Arsenal vorhanden:

¢ Gasthaus - ,Wiener Cucina“

¢ Postfiliale

o Arzt

¢ Tennisplatze

¢ Kindergarten

¢ Kinderspielplatze

¢ Nahversorger

¢ Heeresgeschichtliches Museum


https://arsenal-living.at/

Ausstattung:

Voll ausgestattete Kiiche

Wohnraume: Parkettboden, Sanitarraume: Fliesen
Badezimmer mit Wanne

separates WC

Grol3teils Fahrradraume und Waschkiichen

Die Wohnung ist nicht barrierefrei.

Bei Bedarf kann ein Hofstellplatz (EUR 80,- brutto) oder ein Tiefgaragenplatz (EUR 120,-
brutto) angemietet werden. Befristung: 7 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate
Kandigungsfrist

Offentliche Verkehrsanbindung:

¢ Buslinie 69A

e Stral3enbahn 18

¢ Verkehrsknotenpunkt Hauptbahnhof liegt nur wenige Gehminuten entfernt:
StraRenbahnlinie D

Befristung: 7 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht
Nebenkosten: 3BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebihr

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m

Apotheke <475m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.550m

Kinder & Schulen
Schule <675m
Kindergarten <450m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.225m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <550m
Einkaufszentrum <975m

Sonstige
Geldautomat <650m
Bank <800m

Post <925m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <1.100m
Strallenbahn <625m
Bahnhof <475m
Autobahnanschluss <950m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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