Familienfreundlich und charmant - hier findet jeder seinen
Platz! TG-Platz im Preis inkludiert!

RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

Image00014

Objektnummer: 141/81563

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2540 Bad Voslau
Wohnflache: 75,36 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: I30,90 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaufpreis: 471.712,00 €

Ihr Ansprechpartner

it §

Petra Merkader
Rustler Immobilientreuhand

T +432236908100 669
H +43 676 834 34 669

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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WOHNUNGSPLANE
TOP D&

1. OBERGESCHOSS
Gang 9,05 m?
AR 2 70m?
Bad 6,00 m?2
Wi 168 m?
Wohnzimmer 21,08 m?
Kiiche 5,04 m?
Zimmer 11,61 m?
Zirnrner 10,19 m?
Zimmer 10,16 m?
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Wohnnutzfliche 7751 m?

Raumhdhe ca. 2.60m

Parteienkeller 2,02 m? o 1 2 5 = @
Balkon B.26 it [ L T 1

WohnzZimmer

LEGENDE

HT Handtuchtrackner
RAR  Regenabfallrohr
ity e inklasten
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VK Vorderkante

i Partelenkeller

DFF Dachilachenfenster
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Parkeft

T 21082
d RH: 2,60 m
‘~Hiiche

—+Fliezen

o m?

Balkon
Betonplatten
8,26 m’

FIX Fleverglasung

DK Dremepﬂngel
Drehfiigel

[ Terrassentir

=

Fenster Dreh-Kipp oder Dreh
Iz Dachfldchenfenster

JHD TECHNISCH NOTWERDIGER ANDERUNGEN. DIE AUSFOHRUNG ERFOLGT LAUT BAL- UMD ALUSSTATTUNGSBESCHREIBUMG. DIE DARSTELUUNG DER
IBOLHAFT, DIE DARGESTELLTE MOBLIERUMG IST NUR WORSCHLAG UMD IST M KAUFPREIS KICHT INKLUDIERT. DIE WOHNUMGSGROREN SIND CIRCA -
DIE DETAILPLANUNG AHDERMN.



Objektbeschreibung

Gerne kdnnen wir Ihnen auf Anfrage weitere Informationen zu den anderen verfigbaren
Tops Ubersenden! Dieses Neubauprojekt umfasst insgesamt vier Hauser, die jeweils
zwischen 7 und 15 Eigentumswohnungen bieten. Jede Wohnung verfigt Gber grof3ziigige
Freiflachen wie Garten, Terrassen oder Balkone und erstreckt sich von der Hligelgasse bis zur
HochstralRe. Insgesamt werden 48 hochwertige Eigentumswohnungen errichtet, von denen nur
noch 14 verfugbar sind! Nicht nur die tolle Lage, sondern auch die Wohnungen Uberzeugen mit
ihrer modernen Architektur sowie hochwertigen Ausstattung. Beheizt wird mit Fernwarme, die
durch eine Ful3Bbodenheizung eine angenehme Raumtemperatur schafft. Weiters sorgen
grof3flachige Fenster fur lichtdurchflutete RAume und teils herrliche Weit- und Ausblicke. Haus
A ist bereits erfolgreich abgeschlossen Das Haus B gliedert sich wie folgt: - Erdgeschoss: 5
Eigentumswohnungen - 1. Obergeschoss: 5 Eigentumswohnungen - Dachgeschoss: 5
Eigentumswohnungen - Kellergeschoss: 23 Garagenstellplatze, Parteienkeller, Mullraum,
KIWA - Haus C teilt sich wie folgt aus: - Erdgeschoss: 5 Eigentumswohnungen - 1.
Obergeschoss: 5 Eigentumswohnungen - Dachgeschoss: 4 Eigentumswohnungen -
Kellergeschoss: 34 Garagenstellplatze, Parteienkeller, Millraum, KIWA - Das Haus D gliedert
sich wie folgt: - Erdgeschoss: 1 Geschéftslokal, 1 Eigentumswohnung, Fahrradabstellplatze,
Mullraum - 1. Obergeschoss: 4 Eigentumswohnungen - Dachgeschoss: 3
Eigentumswohnungen - Kellergeschoss: Parteienkeller, KIWA Der Baubeginn ist im zweiten
Quartal 2023 erfolgt. Die Fertigstellung ist im Frihjahr/Sommer 2025 geplant, wahrend die
AulR3enanlagen spatestens Ende 2025 abgeschlossen sein werden. Highlights des Projekts: -
grof3ziigige Freiflachen - barrierefreier Lift - Niedriger Energiebedarf durch Fernwarme -
FulRbodenheizung - Tiefgarage - ausreichend Fahrrad- und Kinderwagenabstellplatze -
schlusselfertige Ubergabe Spezifischer Heizwarmebedarf (Anderungen zufolge technischer
Notwendigkeiten vorbehalten): Baukdrper B: HWB Ref.SK 25,9 kWh/m?2a | f{GEE, SK = 0,76
Baukorper C: HWB Ref.SK 30,9 kWh/m2a | fGEE, SK = 0,73 Baukorper D: HWB Ref.SK 32,8
kWh/m2a | f{GEE, SK = 0,70 Lage und Infrastruktur: Diese exklusiven und modernen
Eigentumswohnungen liegen zentral in Bad V6slau und bieten eine ideale Lage — das
Thermalbad sowie das Rathaus sind nur wenige Gehminuten entfernt, und auch der Bahnhof
ist in rund funf Minuten mit dem Auto erreichbar. Kindergarten und Volksschulen sind bequem
zu Fuld zuganglich, und fur weiterfihrende Schulbildung stehen in der Nahe, etwa in Baden,
Mittelschulen und berufsbildende héhere Schulen zur Verfiigung. Die Stadt Bad Véslau bietet
aulRerdem eine Volkshochschule und eine 6ffentliche Bibliothek, die vielfaltige
Weiterbildungsmaglichkeiten erdffnet. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich zahlreiche
Geschéfte und gastronomische Betriebe, und die arztliche Versorgung ist durch diverse
Praxen und Apotheken gesichert. Das nahegelegene Thermalbad und der Kurpark laden zu
Erholung und Freizeitaktivitaten im Griinen ein, wéhrend ortliche Sportvereine zahlreiche
Freizeitoptionen bieten. Die A2 Stdautobahn ist in wenigen Minuten erreichbar und sorgt fur
eine optimale Verkehrsanbindung.
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