Mariatrost: Ihr Rickzugsort neben der Basilika — Ruhe &
Charme vereint

RE/MAX

Hausansicht

Objektnummer: 1606 16253

Eine Immobilie von RE/MAX for all in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Fixpreis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Alexandru State

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8043 Graz,11.Bez.:Mariatrost

ca. 1976
Gepflegt
141,92 m?
269,00 m2

G FrF FP NDNO

68,00 m?
D 170,00 kWh/m2* a
695.000,00 €



Wohnen
25,55 m*

1873 me






Zimmer
1375 m
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Keller
12,33 m?

Tankraum
7,64 m?

Schutzraum
6,63 m?




Zimmer

Dachboden

Dachboden
19,48 m?







Objektbeschreibung

Charmantes Einfamilienhaus in Graz-Mariatrost — Idylle am Waldrand

Dieses Einfamilienhaus, erbaut ca. 1976 in solider Ziegelmassivbauweise, steht auf einem
grof3ztigigen Grundsttick von ca. 2.334 m2. Das Haus bietet viel Potenzial, bendétigt jedoch
teilweise Sanierungsarbeiten, um wieder in neuem Glanz zu erstrahlen. Beheizt wird die
Immobilie derzeit mittels Ol-Zentralheizung. In bester Lage von Graz-Mariatrost gelegen,
befindet sich die Basilika Mariatrost nur 2 Minuten entfernt.

Das Erdgeschol’ mit einer Wohnflache von ca. 68 m2 heil3t Sie mit einem einladenden
Eingangsbereich willkommen. Eine moderne, neu gestaltete Kiiche, ein Badezimmer mit
Dusche, ein Buro sowie der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bilden die Grundlage fir
angenehmes Wohnen. Von hier aus gelangen Sie auf die ca. 16 m2 grol3e, sudlich
ausgerichtete Terrasse, die zum Entspannen einladt. Im Obergeschol erwarten Sie drei
getrennt begehbare Zimmer, die jeweils Zugang zum ca. 37,65 m?2 grof3en Balkon bieten, der
sich Uber zwei Seiten des Hauses erstreckt. Erganzt wird diese Etage durch ein Badezimmer
mit Badewanne. Das Dachgeschol’3 mit ca. 59 m? bietet vielféaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.
Es verfugt Gber eine Loggia mit einer Flache von ca. 8,75 m2 — perfekt, um die Ruhe der
Umgebung zu geniel3en.

Der Vollkeller mit ca. 68 m2 beherbergt neben der Heiztechnik und der Steuerung der neuen
PV-Anlage auch gro3zugige Stauflachen.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein praktisches Nebengebéaude, das Platz fir drei Autos
bietet oder auch als vielseitige Abstellmoéglichkeit genutzt werden kann.

Diese Immobilie ist das letzte Haus vor einem malerischen Wald und liegt in einer aul3erst
ruhigen und begehrten Lage von Graz-Mariatrost. Hier geniel3en Sie die perfekte Kombination
aus naturnaher Umgebung und guter Erreichbarkeit des Stadtzentrums.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei diesem Preis um einen Richtpreis handelt, der sich
aufgrund der Nachfragesituation nach oben oder unten verandern kann, vorbehaltlich
Annahme durch den Abgeber.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebed 170.0

arf: kwWh/(m?2a)
Klasse Heizwéar D
mebedarf:

Ein Haus zu viel, eine Wohnung zu wenig?



Wir helfen gerne!

Wir sind lhre Immobilienexperten fir Graz und Umgebung und suchen fur vorgemerkte
Interessenten Hauser, Wohnungen und Baugrundstiicke! Ebenso bieten wir Ihnen eine
kostenlose, seridse Beratung und eine Bewertung lhrer Immobilie an.

RE/MAX for all, Conrad-von-Hotzendorf-StralRe 37a, 8010 Graz, Tel.: 0316 815 915, Mail:
office@remax-for-all.at


http://www.tcpdf.org

