ab sofort: moderne sanierte 3 Zimmer Wohnung im 10.
Bezirk mit grof3em Potenzial - Top Lage: nahe Amalienbad

Objektnummer: 25440

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 1959
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 72,93 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: C 69,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,45
Kaufpreis: 329.000,00 €
Betriebskosten: 153,00 €
USt.: 16,72 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

M.A., MBA Philipp Sulek

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH
Fasangasse 30/10
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Geschétzte Interessentinnen!

Zur vereinfachten Abstimmung bitten wir um Ubermittlung konkreter Terminvorschlage
Ihrerseits Uber das Kontaktformular oder um telefonische Kontaktaufnahme!

Herzlichen Dank!
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Wohnung

Zum Verkauf steht eine ca. 73 m2 gro3e 3-Zimmer-Wohnung mit perfekter Infrastruktur im 10.
Bezirk.

Eine neue Kiche ist vorhanden.

Details im Uberblick:

rd. 73 m? Wohnflache

1. Etage - Lift vorhanden

Raumaufteilung: durchgestreckte Wohnung mit zentralem Vorraum, drei Wohnrdumen,
separate Kiche (voll ausgestattet)

e modernes Badezimmer mit Dusche, Doppelhandwaschbecken samt Spiegelschrank,
Waschmaschinen-Anschluss und Fenster zum Luften

separates WC

Das Wohnzimmer ist sudseitig, zur Puchsbaumgasse hin, ausgerichtet und daher sehr hell.
Die Schlafzimmer sind idealerweise hofseitig ausgerichtet und daher als ruhig zu beschreiben.

In den Wohnrdumen wurde hochwertiger Parkettboden verlegt, in den Nassrdumen finden Sie
schone, graue, zeitlose Fliesen vor.

Geheizt wird mittels Gasetagenheizung. Die Gas-Kombi-Therme befindet sich im
Badezimmer.

Gut zu Wissen:
¢ Der Ricklagenstand betragt ca. 133.000€ (Stichtag: November 2023).

e Aktuell ist Wohnung seit. 1.8.25 auf 3 Jahre befristet vermietet (1.490€ Brutto).
Besichtigungen nach Absprache mdaglich.


http://www.sulek.immobilien/besichtigung

Infrastruktur/Lage:

Die Lage, direkt beim Reumannplatz und an der Einkaufsstralle Favoritenstral3e gelegen,
spricht absolut fur sich. Die Wohnung ist perfekt Gber die U-Bahn-Station der Linie Ul
"Reumannplatz”, sowie durch weitere Haltestelle mehrerer Stral3enbahn- und Buslinien (z.B.
Ul, 65A, 68A, 68 B, 6,11 etc.) in unmittelbarer Nahe an den 6ffentlichen Verkehr angebunden.
Sie erreichen die Innenstadt mit der Linie-U1 binnen 5-10 Minuten. Weiters hat der
Reumannplatz sowie die Favoritenstrale und Umgebung unzahlige Geschafte, vielfaltige
Lokale/Restaurants und sonstiges zu bieten: Arzte, Apotheken, Banken, Strock, der Mann,
u.v.m. befinden sich somit in Gehreichweite.

Fur Familien besonders interessant: mehrere Schulen und Kinderbetreuungseinrichtungen
sind ful3laufig ebenfalls bequem erreichbar.

Fiur Freizeitaktivitditen im Freien bieten sich mehrere umliegende Grinflachen an, z.B.:
Wielandpark, Antonspark oder der grof3e und beliebte Helmut-Zilk-Park inkl. Motorikpark.

Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung winschen, bitten wir um
Anfrage uber das Kontaktformular und um Nennung konkreter Terminvorschlage.

Die zur Verfiigung gestellten Informationen beruhen auf die Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw.
der jeweiligen Professionisten. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung Gibernommen
werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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