"Charmantes Einfamilienhaus in Tulln an der Donau"

01 Einfamilienhaus in Tulln

Objektnummer: 1626 26397

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3430 Tulln an der Donau
Baujahr: ca. 1989

Mobliert: Teil

Wohnflache: 121,00 m?

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: D 118,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,10

Kaufpreis: 559.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

'

Markus Cicek

RE/MAX Tulln-Purkersdorf
Hauptplatz 6-7/Top 1
3430 Tulln an der Donau

H +43 677 63099848





















Terrasse
21,00 m*

) Eingang
| oEasme

Wohnzimmer

P .

ke Diele P
e 5,75 m?

Gard_:-:'_ )

2,31 m? ] :

‘Wohnkiiche
15,81 m?
Arbeiten
9,87 m*
RE/MAX

0S|

v Donau-City-Immobilien

immer
ok
B
= |
Flur. i !
arom
Zimmer " Zimmer
Frid “036m
st
s
RE/MAX

paFeschBonau-City-lmmobilien



Objektbeschreibung

"Charmantes Einfamilienhaus in Tulln an der Donau"

In einer der zentralen Wohngegend von Tulln an der Donau, in der Konigstetterstral3e, erwartet
Sie dieses grof3zigige Einfamilienhaus. Nur wenige Gehminuten vom Bahnhof entfernt,
verbindet das Haus auf ideale Weise Wohnkomfort, gute Infrastruktur und die Nahe zur Natur —
ein perfekter Ort zum Wohlfiihlen!

Dieses gut gelegene Haus steht auf einem ca. 515 m2 grof3en Grundsttick und bietet eine
Wohnflache von ca. 121 m?, verteilt auf 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und 1 Biro.
Gebaut im Jahr 1989, prasentiert sich die Immobilie in einer soliden Bauweise. Ein Highlight ist
der grof3ziigige Garten, der mit seiner sonnigen Ausrichtung ein idealer Ort fir Entspannung
und Freizeit ist. Die zentrale Gasheizung sorgt fir angenehme Warme im gesamten Haus. Ein
Carport ist ebenfalls vorhanden und bietet zusatzlichen Schutz fur lhr Fahrzeug.

Das Einfamilienhaus Uberzeugt mit einer gut durchdachten Raumaufteilung, die gentigend
Platz fur die ganze Familie bietet. Insgesamt verfiigt das Haus tber 5 Zimmer, darunter 4
geraumige Schlafzimmer, die individuell genutzt werden kénnen. Zwei seperate Bader samt
WCs sorgen fir zusatzlichen Komfort im Alltag.

Ein besonderes Highlight ist der vollstandig unterkellerte Bereich, der zusatzlichen Stauraum
oder Platz fir Hobby- und Freizeitzwecke bietet. Eine Garage steht ebenfalls zur Verfigung
und rundet das Angebot ab. Der nett gestaltete Garten mit einer gepflegten Grinflache ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein — ein idealer Ort fur Familie, Freunde oder ruhige Momente
in der Natur.

Perfekte Lage und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

Die zentrale Lage dieses Hauses bietet Ihnen eine ausgezeichnete Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und die Innenstadt von Tulln. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen,
Kindergarten und Freizeitmdglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Ob als familienfreundliches Zuhause, angenehmer Rickzugsort oder attraktive Kapitalanlage —
diese Immobilie erfullt unterschiedlichste Anspriiche und eréffnet Ihnen vielfaltige
Nutzungsperspektiven.

Lassen Sie sich von diesem charmanten Einfamilienhaus tiberzeugen und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin! Wir freuen uns, lhnen dieses aul3ergewéhnliche Objekt
personlich vorstellen zu durfen.

Der Preis NUR € 559.000,--
Finanzierungsvorschlag unseres Partners REALFINANZ: Eigenmittel ca. €
124.000,--/monatlich € 2.107,--



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 118.5
edarf: kWh/(m?a)
Klasse HeizwD
armebedartf:

Faktor Gesa 2.1
mtenergieeffi
zienz:

Klasse D
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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