Grand Palais! - Representativer BlUro-Standort bei der
Wiener Oper

RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

IMG_20241105_132845

Objektnummer: 141/81591

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien

Baujahr: 1866

Nutzflache: 163,11 m2

WC: 2

Heizwarmebedarf: C 62,59 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,21
Gesamtmiete 18,00 €

Kaltmiete (netto) 18,00 €

Kaltmiete 18,00 €

Miete / m2 18,00 €

Provisionsangabe:

pauschal

Ihr Ansprechpartner

L
o .
Michael Kadlec

Rustler Immobilientreuhand

T +4318949749 659
H +4367683434659

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Sichern Sie sich eine exklusive Geschéaftsadresse im 1. Wiener Bezirk! Im Grand Palais am
Karntner Ring erwartet Sie, in einem separierten Bereich des Grand Hotels gelegen, ein
Arbeitsplatz, der nicht nur durch seine zentrale Lage, sondern auch durch sein Ambiente
Uberzeugt und das nétige Prestige bietet, um einen bleibenden Eindruck bei Ihren Kunden zu
hinterlassen. Egal, ob Start-up, Kleinunternehmen oder etabliertes Unternehmen — hier finden
Sie lhr ideales Buro, um sich und Ihr Unternehmen von der Masse abzuheben. Insgesamt
stehen lhnen sechs verschieden grofRe Biros in den Gréf3en von ca. 116,90 m2 bis ca.
1.019,54 m2 zur Verfigung. Die Buros bestechen durch ihre hochwertigen
Ausstattungsmerkmale: klassische Teppichbdden oder edles Fischgratparkett, doppelfliigelige,
weil3e Holztiiren und grof3ziigige Raumhdhen sorgen fir ein angenehmes Arbeitsklima.
Moderne, im Boden versteckte Strom- und Datenanschlisse sowie eine CAT 6-Verkabelung
garantieren eine optimale technische Infrastruktur. Helle Blros mit Blick in den Innenhof oder
auf die MahlerstraRe und den Karntner Ring stehen Ihnen zur Auswahl — je nach Ihren
Bedurfnissen. Dieses Buro unterteilt sich auf einer Flache von ca. 163,11 m2in vier
Blrordume, ein ca. 38 m2 grol3es Besprechungszimmer, eine Teekliche sowie zwei getrennt
begehbare WC-Anlagen. Ein zusatzlicher Abstellraum, der auch als Serverraum genutzt
werden kann, rundet das Angebot ab. Die Lage direkt am Kéarntner Ring bringt viele
Annehmlichkeiten mit sich: Umgeben von Cafés, Einkaufsmaoglichkeiten und Grinstreifen,
kénnen Sie Ihre Mittagspause entspannt geniel3en. Die Ringstralengalerien im selben
Gebaude bieten sich fur einen kurzen Bummel an, wahrend die nahegelegene Grand Palais
Shopping Mall praktische Optionen wie einen Pagro, einen Printshop und einen Billa Corso
bereithalt. Ein libanesisches Restaurant sorgt fir kulinarische Abwechslung. Dieser
Bilrostandort ist auch verkehrstechnisch hervorragend erschlossen: Die Stralenbahnlinien 1
und 2 halten direkt vor der Tur, was die Anreise fur Sie und lhre Mitarbeiter erleichtert.
Verleihen Sie Ihrem Unternehmen eine prestigetrachtige Adresse in erstklassiger Lage und
schaffen Sie einen Arbeitsplatz mit Komfort. Hier fihlen sich Sie, Ihre Mitarbeiter und lhre
Kunden rundum wohl! *Der angegebene Mietpreis versteht sich als Mietpreis pro m2! Die
Gesamtmiete schlusselt sich auf wie folgt: Nettomietzins/m? € 18,00 Betriebskosten/m? € 6,50
20% USt./m2 € 4,90 Gesamtmiete (exkl. USt.)/m2 € 24,50 Gesamtmiete (inkl. USt.)/m2 € 29,40
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