+ + + KEINE KAUTION + + + Alt- und Neubaubiros im
IP.ONE + + + auRergewo6hnliches Birohaus + + + NAHE
HAUPTBAHNHOF + + +

=CUS

IMMOBILIEN

Objektnummer: 1144912

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Nutzflache: 283,00 m2
Heizwarmebedarf: 65,00 KWh / m2* a
Kaltmiete (netto) 3.679,00 €
Kaltmiete 4.598,75 €

Miete / m2 13,00 €
Betriebskosten: 919,75 €

Infos zu Preis:
Die Betriebskosten (inkl. Heizung, exkl. Kihlung) sind als zirka Angaben zu verstehen.
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sonja Macho

DECUS Immobilien GmbH
Karntner Strale 39/12
1010 Wien

T +43 664 44 53 56 1
H +43 664 44 53 56 1
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Objektbeschreibung

Objekt und Lage:

Das Birogebaude IP.ONE befindet sich in der Nahe des Matzleinsdorfer Platzes und verfligt
Uber eine gute Verkehrsanbindung. Durch die Nahe zur Gudrunstral3e ist einerseits seine gute
Versorgung mit Geschaften und Restaurants gegeben und andererseits durch den
Waldmullerpark Erholung im Griinen gesichert.

In Planung ist die Errichtung einer U-Bahn-Station am Matzleisdorferplatz. Diese wird die
Liegenschaft noch attraktiver machen. Weiters hat der Eigentimer sehr stark in die Sanierung
der Allgemeinflachen investiert und wird dies auch weiterhin tun. Die Flachen kénnen zum
jetzigen Zeitpunkt noch zu einem attraktiven Mietpreis angemietet werden. Durch den Bau
der nahe gelegenen U-Bahn-Station wird die Liegenschaftt noch weiter aufgewertet werden.

Das aul3ergewohnliche Gebaude setzt sich aus einem Alt- und einem Neubau zusammen.

Der Zugang zu den Flachen erfolgt Uber eine neu sanierte grof3ziigige, architektonisch
ansprechende Empfangshalle, welche auch als Veranstaltungsflache benutzt werden
kann. Weiters steht im Erdgeschol} ein voll ausgestatteter Seminarraum zur Verfigung.

Der Neubau wurde nach Entwirfen der international bekannten Architekten von BKK3
errichtet.

Die Buroflachen in bieten einerseits Fabriksflair im Altbau mit Raumhdhen bis zu 3 Metern
und andererseits im Neubau moderne, effiziente Flachen. Die Buroflachen kdnnen den
Winschen der potenziellen Nutzer flexibel angepasst werden.

Durch die gelungene Einbeziehung der alteren Bauteile in ein modernes Gesamtkonzept und
die dadurch entstehende Flachenvielfalt handelt es sich beim IP.ONE um einen einzigartigen
Standort.

Die Betriebskosten (inkl. Heizung, exkl. Kiihlung) sind als zirka Angaben zu verstehen.

* Mietvertrag: befristet - nach Vereinbarung



KEINE KAUTION

3 Bruttomonatsmieten: Provision
Verfugbarkeit: voraussichtlich ab Juni 2025
Innenfotos derzeit nicht verfigbar

Ausstattung:

e Lift

¢ Lastenlift

e tlw. Teppichboden, Linoleumboden, Fliesenboden

e tlw. Kabelkanale

¢ tlw. Gemeinschafts-WC

¢ Teekiche/-Anschlisse

e Gaszentralheizung

e Hauskalteanlage

¢ die Buroflachen sind teilweise bereits gekihlt - der Eigentiimer lasst derzeit ein
Konzept fur die Kahlung aller Buroflachen erstellen

¢ hauseigene Tiefgarage

¢ Highspeed Glasfaser von Nessus (bis zu 10 GB Bandbreite)

e Fahrradkafig (auRen, versperrbar)

e Konferenzraum (EG, Visualisierung im Exposé)

Energieausweis liegt vor:

Heizwarmebedarf: 65kWh/mz2.a

Stellplatze:
Stellplatze sind im Freien oder in der hauseigenen Tiefgarage verfugbar.
Garage im Haus: ab € 60,00/Stellplatz/Monat/netto

E-Ladestation auf eigene Kosten im 1.UG moglich

Verkehrsanbindung:



Autobus Linie 14A, Schnellbahn S15, S1, S2, S3 (Matzleinsdorfer Platz); mit dem PKW Uber
die A23 Sudosttangente Wien und die A4

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. der gesetzl. Ust.
Alle Angaben ohne Gewabhr, Irrtiimer und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Stiege 3

3. Etage

118 m2 13,00 € - Die Betriebskosten (inkl. Heizung, exkl. Kihlung) sind als zirka Angaben zu
verstehen. +++ voraussichtlich ab Juni 2025

165 m? 13,00 € - Die Betriebskosten (inkl. Heizung, exkl. Kiihlung) sind als zirka Angaben zu
verstehen. +++ voraussichtlich ab Juni 2025

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Innen gerne Frau Sonja Macho unter der
Mobilnummer +43 664 44 53 56 1 und per E-Mail unter macho@decus.at persénlich zur
Verfligung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien tbernimmt hierzu
keine Haftung.



Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit lhnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

N&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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