Erstbezug - schllsselfertiges Designherhaus in Eichgraben

f1

Objektnummer: 3865 11
Eine Immobilie von RE/MAX Today



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

f

Mag. Markus Martinek

RE/MAX Today

Doblinger Hauptstral3e 73

1190 Wien

T +43 676 78 50 245
H +43 676 78 50 245

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3032 Eichgraben
Erstbezug

191,14 m2

43,10 kWh / m2 * a
0,76
999.999,00 €
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Diese aul3ergewdhnliche Villa in Eichgraben, einer der begehrtesten Lagen in
Niederosterreich, vereint Luxus, moderne Architektur und héchste Wohnqualitat. Auf einem
grof3ziigigen Grundsttick von ca. 507 m2 erstreckt sich das exklusive Wohnhaus mit einer
Wohnflache von ca. 191,1 m2. Hier geniel3en Sie privaten Luxus auf héchstem Niveau —
sowohl im Innenbereich als auch im Aul3enbereich.

Ausstattung:

Die Villa beeindruckt durch ihre elegante Architektur und hochwertige Ausstattung. Das Haus
ist ausgestattet mit einer luxuriosen Siematic-Kiiche, die selbst den hochsten Anspriichen
gerecht wird und mit modernsten Geraten ausgestattet ist. Das offene Wohnkonzept
ermoglicht grol3ziigige Raume, die durch ihre Helligkeit und das stilvolle Design bestechen. Ein
gemdtlicher offener Kamin sorgt fir Wohlfuhlatmosphare und vermittelt in den kihleren
Monaten ein behagliches Ambiente.

Fur Komfort zu jeder Jahreszeit sorgt die moderne Klimaanlage, die fur angenehme
Temperaturen sorgt. Mit insgesamt sechs Zimmern bietet die Villa ausreichend Platz fir
Familie und Gaste und kann flexibel genutzt werden — sei es als Arbeitszimmer, Kinderzimmer
oder Gastezimmer.

Der Aul3enbereich ist ebenso ein Highlight der Immobilie: Die grof3ziigige Terrasse mit einer
Flache von ca. 48,5 m2 |adt zum Entspannen und Geniel3en der umliegenden Natur ein. Ein
weiterer Hohepunkt ist der 20 m2 grof3e Swimmingpool, der in den Sommermonaten zu
Erholung und Abkuhlung einladt. Zudem bietet die eigene Sauna ein exklusives
Wellness-Erlebnis fiir die ganze Familie.

Das Carport mit einer Flache von ca. 42,5 m? bietet Platz fir Fahrzeuge und rundet das
komfortable Angebot ab.

Lage:

Eichgraben ist eine charmante Ortschaft im Wienerwald und bietet durch die ausgezeichnete
Anbindung an Wien eine perfekte Kombination aus landlichem Leben und urbaner Néhe. In
wenigen Minuten erreichen Sie samtliche infrastrukturelle Einrichtungen wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel. Die Naturlandschaft rund um
Eichgraben sorgt fir ein hohes Mal3 an Lebensqualitat und Ruhe.

Wohnflache: 191,14m2



0OG: 64,52m2
EG: 59,65m2
UG: 66,97m2

Machen Sie sich am besten Ihr eigenes Bild mittels einer Besichtigung vor Ort. Wir finden: es
lohnt sich!?

Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfiigung. Wir bitten um Verstandnis, dass aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail)
beantwortet werden kénnen. Wir informieren Sie darlber, dass wir bei diesem Objekt eine
Doppelmaklertatigkeit austiben. (8 5 Abs. 3 MaklerG).

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.

Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Der angefiihrte Kaufpreis ist ein Netto-Kaufpreis.

Die Villa wird schlisselfertig zum Verkauf angeboten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder

Dritten (z.B. Behdrden) beruhen, sodass fur die Richtigkeit keine Gewahr tbernommen werden
kann.
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