sehr schdones Geschaftslokal in der neu gestalteten
Muchargasse
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Geschéftslokal, Altstadt, mit PKW erreichbar

Objektnummer: 2416 1067

Eine Immobilie von RE/MAX Invest in Lienz/Osttirol



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9900 Lienz
Baujahr: ca. 2001
Zustand: Gepflegt
Nutzflache: 132,00 m2
Verkaufsflache: 132,00 m2
WC.: 1
Gesamtmiete 2.316,00 €
Kaltmiete (netto) 1.800,00 €
Kaltmiete 1.930,00 €

Ihr Ansprechpartner

Christina Fruhwirth

RE/MAX Invest in Lienz/Osttirol
Muchargasse 1
9900 Lienz

T 64747
H +43 664 1593552

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.






Objektbeschreibung

sehr schdones, modernes Geschaftslokal in der neu gestalteten Muchargasse

HINWEIS: Unser Biro ist vom 24.12.2025 bis 06.01.2026 wegen Betriebsurlaub
geschlossen!

?Das gesamte RE/MAX Team winscht besinnliche Feiertage im Kreise ihrer Liebsten,

Ruhe und Entspannung, Hoffnung und Vertrauen fur die Zukunft sowie alles erdenklich Gute
im neuen Jahr!

Das ca. 132 m2 grof3e Lokal mit Teekliche und WC - geeigenet sowohl als Handelsgeschaft
und Buro fur verschiedenste Branchen, als auch als Ordination, Kanzlei, ... - wurde viele Jahre
als Optikergeschéft betrieben und beherbergte bis vor Kurzem eine Galerie. Die Lage in der
Lienzer Altstadt mit der neu gestalteten Muchargasse, mit einem bunten Mix an Geschéften,
verschiedenen Dienstleistern (Arzte, Therapeuten, Apotheke, Friseur, Kosmetik, ...) spricht fur
sich, ist auch mit dem PKW gut erreichbar und mit Kurzzeit-Parkplatzen ausgestattet.

- sehr guter, moderner Zustand

- Ausstattung mit Bodenheizung, Klimaanlage, Beleuchtung, Fliesenbdden, ...

- gute Raumaufteilung und bodentiefe Schaufenster schaffen gute Voraussetzungen fir
diverse Verwendungen

- gute Erreichbarkeit, Parkmoglichkeiten

- EAW wird nachgereicht

Besichtigungen sind nach vorheriger Terminvereinbarung jederzeit moglich.

Mietkonditionen:

» Miete pro Monat: € 1.800,00 netto

« allgemeine Betriebskosten: monatliche Akonto-Zahlung € 130,00 netto

Strom, Fernwarme, Telefon / Internet sind vom Mieter direkt mit den Unternehmen zu
vereinbaren und zu bezahlen.

 Kaution: € 5.500,00

» Maklerprovision abhéangig von der Mietdauer (It. Nebenkostentbersicht)

» Kosten Vergebuhrung beim Finanzamt auf Anfrage

- sofort verfugbar

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten. Dieses
Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene
Mietvertrag. 815 Maklerverordnung gilt als vereinbart.Angaben gemal3 gesetzlichem
Erfordernis:
Miete € 1800 zzgl 20%
USt.



Betriebsk € 130 zzgl 20%
osten USt.
Umsatzst € 386
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