Kleinlandwirtschaft und Bauland in idyllischer Lage!

RE/MAX "

Liegenschaft

Objektnummer: 1665 7548

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Wohnflache:

Zimmer:

Bader:

WC:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Waltraud Grabner

RE/MAX Classic in Graz
GrabenstralRe 178
8010 Graz

T +43 316 296 000 10
H +43 664 12 88 007

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Land und Forstwirtschaft - Landwirt. Betriebe

Osterreich
8200 Hofstatten an der Raab
58,00 m2
2
1
1
I601,00 kWh / m2* a
5,59
399.000,00 €
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Objektbeschreibung

Landwirtschaftliches Anwesen in Wetzawinkel!

Hier geht’s zur Online-Broschiire

Dieses sanierungsbediirftige Bauernhaus mit Nebengebauden befindet sich in ruhiger,
idyllischer Lage ,In Wetzawinkel* mit sid-westseitiger Ausrichtung.

Die Gesamtflache von rund 25.894 m?2 setzt sich aus Bauland, Grinflachen und einem
Waldgrundstiick zusammen und bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten.

Die Flachen teilen sich wie folgt auf:

e ca. 7.512 m2 rund ums Wohnhaus, Stall und Nebengebaude, davon ca. 2.100 m2 Bauland
und ca. 5.412 m? Grinland.

* Ein gegenuberliegendes Grundsttick mit ca. 6.331 m2, davon ca. 1.377 m2 Bauland und ca.
4.954 m? Grunland.

» Weitere landwirtschaftliche Flachen (3 Grundstiicke) mit insgesamt ca. 10.672 m2 sowie ein
Waldgrundstiick von ca. 1.379 m2.

Das Wohnhaus wurde ca. im Jahr 1950 errichtet, umfasst ca. 58 m2 Wohnflache und ist teils
unterkellert. Es verfiigt Gber einen Vorraum, eine Kiiche, zwei Zimmer, ein Bad und WC. Die
Beheizung erfolgt iber eine Ol-Zentralheizung.

Das Anwesen bietet grol3es Potenzial fir Bauvorhaben oder landwirtschaftliche Nutzung und
eignet sich hervorragend fur ein Traumhaus oder die Haltung von Tieren. Das charmante,
sanierungsbedurftige Gebaude stellt zudem eine ideale Gelegenheit fir Heimwerker und
Bastler dar, die das Potenzial des Hauses erkennen und es nach eigenen Vorstellungen
gestalten mochten.

Die Nebengebaude, insbesondere der Stall, bieten weitere Nutzungsmaglichkeiten. Diese
kénnen fur die Haltung von Tieren, als Lager- oder Werkstattenraume oder auch fur kreative
Projekte genutzt werden.

Die ruhige Lage, die Nahe zu Gleisdorf und Sinabelkirchen sowie die landliche Umgebung
machen das Anwesen zu einem perfekten Ort fir Naturfreunde. Beide Orte sind nur etwa 10
Autominuten entfernt und bieten eine sehr gute Anbindung an die Autobahn. Die A2
(Sudautobahn) ist von beiden Orten in kirzester Zeit erreichbar, was eine schnelle Anbindung
an weitere Stadte und Regionen ermdglicht.

Vorzuge:

* Ruhige Sackgassenlage

» Hohe Flexibilitat (Bauland und Landwirtschaftsflache)
» Sonnige Lage


https://www.marketingcenter.remax.eu/Flipbooks/Flipbook_92107EC8-FF06-4535-88E4-2BE66663AA51/mobile/index.php

* Idyllische Umgebung

» Hausbrunnen

» Gewéchshaus

» Gute Anbindung an die Autobahn

Hinweis: Fur den Kauf der Liegenschatft ist die Zustimmung der Grundverkehrsbehérde
erforderlich.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, Ihre Wohn- oder Landwirtschaftsvisionen zu verwirklichen!

Fir weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich
Ihnen gerne zur Verfugung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen beantworten kdnnen, die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 601.9

rf: kWh/(m?2a)
Klasse Heizwar G
mebedarf:

Faktor Gesamte 5.59
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G G
esamtenergieeff
izienz:
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