Schones Einfamilienhaus in sonniger Hanglage in der
Gemeinde Krems

Sonnige Aul3enansicht

Objektnummer: 1676 3043

Eine Immobilie von RE/MAX Impuls in Seeboden



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Markus Stenitzer

RE/MAX Impuls in Seeboden
Thomas Morgenstern Platz 1
9871 Seeboden

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9861 Eisentratten
1978

Gepflegt

Teill

Neubau

170,00 m2

WNDNPEFE O

'F1235,00 kWh / m? * a
D 1,97
230.000,00 €















Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in landlicher Atmosphére

Dieses schone Einfamilienhaus in sonniger Hanglage tberzeugt mit einem grof3zigigen
Raumangebot und traumhaftem Bergpanorama. Ilhnen stehen drei Etagen zur Verfugung. Auf
der ersten Ebene befinden sich der Eingangsbereich mit Garderobe, ein Zimmer/Biro, zwei
Abstellraume und ein Raum mit der modernen Pelletheizung. Weiters befindet sich auf dieser
Ebene die Garage mit Zugang zum Vorraum. Das Stiegenhaus fuhrt auf die 2. Ebene mit
einem hellen Wohnzimmer und gerdumiger Kiche, jeweils mit Zugang zum Balkon. Auch vom
grol3en Schlafzimmer aus haben Sie einen Panoramablick auf die umliegenden Berge. Ein
zweites Schlafzimmer sowie Badezimmer und WC komplettieren diese Ebene. Der
hochwertige Holzbalkon zieht sich Uber einen Grol3teil der Fassade und kann als erweiterter
Wohnraum genutzt werden. Das Dachgeschoss ist noch nicht zur Ganze fertiggestellt und
bietet kreative Mdglichkeiten fur einen individuellen Ausbau mit zwei Schlafzimmern und einem
Bad mit getrenntem WC sowie einem Abstellraum. Auch hier kann das Bergpanorama vom
schonen Balkon aus genossen werden. Im Aul3enbereich siidseitig gelegen ist der ideale Platz
fur die Gestaltung einer gemititlichen Sonnenterrasse. Der eingezdunte Gemusegarten wartet
darauf, wach gekusst zu werden. Zusatzlich zur Garage befinden sich am Grundsttick
Parkmadglichkeiten fur zwei PKW. Sie erreichen das Grundsttick tber eine kurze Privatstral3e.
Das Anwesen verflgt gemeinsam mit dem Nachbargebaude Uber eine eigene Bioklaranlage.

Region:

Das Haus befindet sich in sonniger Hanglage oberhalb von Eisentratten unweit der
Kinstlerstadt Gmiind, eine der lebendigsten und schonsten Kleinstadte Osterreichs. Eine gute
Verkehrsanbindung ist durch die Tauernautobahn gegeben.

Bitte beachten Sie, dass fur dieses Haus keine Zweitwohnsitzwidmung besteht.
Lage

1,4 km - Volksschule

1,6 km - Katholische Kirche

1,8 km - Bank

3,4 km - Kindergarten

5,4 km - Lebensmittelgeschaft

5,6 km - Musik-Mittelschule Gmiind

5,7 km - Apotheke

6,0 km - Allgemeinmediziner

6,5 km - TankstelleAngaben gemalR gesetzlichem Erfordernis:
Heizwéarmebedarf: 235.0 kWh/(m?2a)
Klasse F
Heizwarmebedarf:



Faktor Gesamtene 1.97
rgieeffizienz:

Klasse Faktor Ges D
amtenergieeffizien

zZ:

RE/MAX Impuls — Ihre Nr. 1 in Oberkéarnten! Sie méchten immer als Erster informiert sein?
Jetzt alle neuen Objekte schon einen Tag friher exklusiv nur auf remax.at!
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